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PREMESSA, CONTENUTI E FINALITA

L’intera attivita edilizia di conservazione o trashazione, le opere e gli interventi di
urbanizzazione, i piani attuativi a scopo edificexanonché tutte le altre attivita, direttamente o
indirettamente connesse con quelle sopra indica modificano 'ambiente urbano e territoriale,
sono disciplinate dalle presenti Norme regolamentag presenti norme hanno il compito di
raccordare le disposizioni contenute nel Piano Rege Generale (Piano Strutturale e
Regolamento Urbanistico approvati ai sensi delR. 15/95) con la normativa regolamentare della
L.R. 52/99, come modificata ed integrata dalla UROD5, nonché dalle altre leggi e regolamenti
vigenti e applicabili in materia.

La presente normativa regolamentare ha il compitapplicazione della disciplina introdotta dalla
Legge Regionale 52/99 e successive modificazimmemodificata ed integrata dalla LR 1/2005,
di raccordare le specifiche procedure per I'attoazidelle norme urbanistiche ed edilizie contenute
negli atti del Regolamento Urbanistico. In partarel, ai fini dell'applicazione degli Artt. 4 e 7lide
stessa LR 52/99, le definizioni degli interventiatinservazione e trasformazione del patrimonio
edilizio esistente, sono efficaci quelle conteméeRegolamento Urbanistico.

Articolo 1 - Oggetto del Regolamento Edilizio

1.1. Il Regolamento Edilizio, di seguito indicato via breve con la sigla R.E., ha per oggetto
lintera attivita edilizia di conservazione o trashazione, le opere e gli interventi di
urbanizzazione, i piani attuativi a scopo edificexanonché tutte le altre attivita, direttamente o
indirettamente connesse con quelle sopra indicht modificano 'ambiente urbano e territoriale,
nonché le procedure di intervento necessarie pdizzarle.

1.2. Ai fini dell'applicazione del R.E.:

- opera edilizia € il risultato stabile e destinatdurare nel tempo di un‘attivita di costruziofedi
modificazione fisica e/o di conservazione e/o fonaie relativa a qualsiasi immobile (area e/o
edificio e/o infrastruttura);

- procedura di intervento e la successione di @pamg tra loro correlate temporalmente ed
organizzativamente, finalizzata alla costruzion® mbdificazione fisica e/o di conservazione e/o
funzionale dell'immobile (area e/o edificio e/oradtruttura).

1.2.1 Il R.E., Parte I, disciplina i procedimenrtildativi all'attivita di trasformazione del tetorio,

il processo di esecuzione delle opere, e le attidit verifica della loro conformita urbanistico-
edilizia.

1.2.2. Allo scopo di semplificare i procedimenticenseguentemente, ridurre i tempi necessari per
la definizione degli stessi 'Amministrazione conals con regolamento da emanarsi ai sensi
dell'art. 48, comma 3, del D.lgs. 18 agosto 200026¥ provvedera a disciplinare i rapporti tra i
vari servizi coinvolti nella definizione dei progetenti urbanistici e/o edilizi favorendo il ricorso
guando possibile all'istituto della conferenza dervizi come disciplinato dalla legge 8 agosto
1990, n. 241.

1.3. Chiunque abbia titolo ad effettuare opereizadilcome sopra definite, deve attenersi alle
prescrizioni del presente R.E.; fatta salva comentpsservanza degli strumenti urbanistici vigenti
e della legislazione di settore statale e regiomadaché le norme del Codice Civile.

Per quanto non espressamente di seguito regolaimergke quanto stabilito dalla L.R. 52/99, e
successive modificazioni, come, ad esempio, p@pkre pubbliche comunali quanto previsto al
comma 2 dell’art. 3 della stessa.

2.1. Le materie trattate dal Regolamento edilibioossuddivise nelle seguenti parti:
Parte | — Tipologia degli atti abilitanti, competenprocedure e adempimenti,
Parte Il - Definizioni, parametri e interventi,
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Parte Ill - Requisiti tecnici e prestazioni dedlifeci e degli spazi esterni,
Parte IV — Smaltimento liquami
Parte V — Violazioni al Regolamento e Sanzioni amstiative

2.1.1 Nell'applicazione del R.E., la valutaziomeontrollo e la verifica dei progetti, degli intemti

e delle opere edilizie, si effettuano con riferintenlle definizioni degli interventi contenute rzell
legislazione nazionale e regionale vigente e dedmatri urbanistico-edilizi contenute nella Patte |
del R.E. stesso.

2.1.2. Analogamente I'Amministrazione comunale fac@rso alle medesime definizioni nello
svolgimento di ogni altra operazione tecnico-amstmtiva di sua competenza, salva diversa
esplicita disposizione.

3.1. Tutte le opere edilizie, per le diverse catiegdi appartenenza, devono rispondere a requisiti
tecnici oggettivi stabiliti dal R.E, in riferimentalle diverse esigenze riconosciute per le opere
stesse, prescindendo dalle modalita di esercizle dtivita ivi insediate o insediabili.

3.2. | requisiti di cui al comma precedente sortti tontenuti nella Parte Ill, Requisiti tecnici e
prestazioni degli edifici e degli spazi esterni.

3.3. Sono definiti obbligatori, nell'ambito del pettivo campo d'applicazione, per le diverse
categorie di opere, i requisiti essenziali per ugela degli aspetti paesaggistici ambientali, la
sicurezza, ligiene ambientale, la fruibilita, €assibilitd, la protezione dal rumore, il risparmio
energetico, la qualita morfologica e la gestionkedepere. Il soddisfacimento di detti requisiti
condizione necessaria per la conformita dell'ineeto.

4.1 In attuazione del presente R.E. e delle leggnateria, il Dirigente di Settore, predispone i
facsimile dei modelli dei documenti tecnico-ammirasivi utilizzabili, nello svolgimento del
processo di intervento, da parte degli Uffici cotepd e dei soggetti privati aventi causa; detti
modelli possono essere direttamente utilizzatiidatgressati, anche in fotocopia. Qualora si renda
necessario modificare o aggiornare i modelli, ci® mssere disposto dal Dirigente del Settore
senza che costituisca variante al R.E..

4.2. 1l Dirigente di Settore predispone altresiajénchi dei documenti e degli elaborati tecnici da
produrre in allegato alla richiesta Biermesso di costruireo Denuncia di inizio dell'attivita
finalizzate alla realizzazione dell'intervento. Qura si renda necessario modificare o integrare gl
elenchi, cid puo essere disposto dal DirigenteSeddore senza che costituisca variante al R.E.

5. Chiunque intenda iniziare un’attivita lavoratiweasferire o modificarne il ciclo produttivo d@évr
presentare denuncia di inizio di attivita ai sedslil’art. 19 della legge 241/90 attraverso lo
Sportello Unico delle Attivita Produttive. Qualota attivita produttive di tipo industriale o
artigianale prevedano I'impiego di piu di tre didenti sono altresi soggette a notifica ex art. 48
DPR 303/56.
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PARTE |

TIPOLOGIA DEGLI ATTI ABILITANTI, COMPETENZE, PROCED URE E ADEMPIMENTI

CAPITOLO I - TIPOLOGIA DEGLI ATTI E COMPETENZE

Articolo 2 - Atti abilitativi alla esecuzione di opere

1. Nel rispetto di quanto prescritto dall’art. 2llddegge regionale 52/99, come modificata ed

integrata dalla LR 1/2005, gli atti abilitanti lé¢tiaita e le opere che comportano trasformazioni

urbanistiche ed edilizie riguardanti l'intero téorio comunale, non subordinate a piano attuativo

dal Regolamento Urbanistico stesso, sono soggette a

a) Permesso di costruirecon le procedure di cui all’art. 7 della LR 52/@®me modificate dalla
LR 1/2005, e con le ulteriori specificazioni defieesenti norme regolamentari, riguardante le
attivita e le opere che comportano trasformaziobianistiche ed edilizie che incidono sulle
risorse essenziali del territorio, secondo quanéwipto al successivo art. 5.

b) Denuncia di inizio dell'attivita riguardante tutte le opere e gli interventi diveta quanto
disciplinatoal successivo art. 5, subordinatamente all’eveataatjuisizione di preventivo atto
di assenso di cui alla lett. b) del successivodart.

2. Non e ammesso avanzare richieste di permessostiuire nel caso di interventi eseguibili a

seguito di deposito di Denuncia di inizio dell’sita.

3. Non e altresi ammesso depositare denunce do idelattivita per interventi consentiti dal

Regolamento urbanistico (esempio manutenzione @ardinche non costituisce mutamento

dell'esteriore aspetto degli immobili e non riente nei casi previsti al successivo art. 4, da

eseguirsi comungue nel rispetto dello stesso Regoito Urbanistico ed in particolare delle norme

tecniche di cui all’Allegato A al R.U.

Articolo 3 - Opere ed interventi sottoposti a Denncia di inizio dell’attivita

1. Sono soggetti a Denuncia di inizio dell'attitcompresi i casi previsti al seguente art. 4
subordinati all’'acquisizione di preventivo attoadisenso, gli interventi previsti ai comma da 1 a 4
dell'art. 4 della Legge Regionale 14.10.1999, n.étRalle modifiche e integrazioni introdotte dalla
LR 1/2005, secondo le prescrizioni e modalita ansmeatal Regolamento Urbanistico, e tutti gli
interventi non specificatamente ricompresi in qustiggetti a permesso di costruire di cui al
successivo art. 5;

2. Sono inoltre soggetti a Denuncia di inizio @divita gli interventi di Manutenzione ordinaria
sul patrimonio edilizio esistente recanti mutamedédi’esteriore aspetto di singoli immobili e/o
complessi edilizi classificati dal Regolamento unisico T1,T2; T3 ed S1, S2, S3, esclusivamente
guando le modalita di intervento riguardano le segjuparti significative degli stessi, che, pur
prevedendo interventi per 'adeguamento alle nawueiche per il recupero prescritte nell’Allegato
A al R.U., nello stato di fatto non risultano comfo ad esse.

Gli interventi sopra indicati riguardano esclusivente:

- rifacimento del manto di copertura;

- rifacimento di gronde;

- cornici di finestre, davanzali, soglie e modanatu

- finestre e dispositivi di oscuramento; tende paie,

- interventi sulle facciate, stuccature, tinteggiated altre finiture.

3. Sono altresi soggetti a Denuncia di inizio 'd#iVita gli interventi di Manutenzione ordinaria
sull’intero patrimonio edilizio esistente, in quantecanti mutamento dell’esteriore aspetto dei
singoli immobili e/o complessi edilizi, quando, pgymprovati e documentati motivi di carattere
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storico-stilistico, culturale, architettonico o0 mhem-estetico, non possono essere rispettate,
nell'esecuzione degli interventi stessi, le modatii intervento prescritte dalle specifiche norme
tecniche per il recupero contenute nell’Allegatad R.U.,

Articolo 4 - Opere ed interventi sottoposti a prevativa acquisizione di atti di assenso,
comunque denominati

1. Sono soggetti a preventiva acquisizione didatissenso, comunque denominati, gli interventi di
cui al precedente art. 8he, per la loro localizzazione, risultano inteaessimmobili ed aree
assoggettate al rispetto delle specifiche presmai tutela (individuate nella cartografia Tavdle

e 2 Nord-Sud, elencati nelle Appendici A, B e Cheleé alle norme di tutela paesaggistica ed

ambientale di tutto il Capo | del Titolo Il dellorme Urbanistiche del R.U., e comunque nei

seguenti casi:

a) gli immobili interessati siano assoggettati aceio ai sensi ex DL 490/99 (ex legge 1 giugno
1939, n. 1089 Tutela delle cose d'interesse axigtistorico)

b) per I'esecuzione delle opere sia prescritto anthilascio dell’autorizzazione di cui ex DL
490/99 (ex all'articolo 7 della legge 29 giugno 298. 1497 Protezione delle bellezze naturali);

c) gli immobili interessati siano assoggettati allaciplina di cui alla legge 6 dicembre 1991, n.
394 (Legge quadro sulle aree protette);

d) gli immobili interessati siano assoggettati apdsizioni immediatamente operative dei piani
aventi la valenza di cui al DL 490/99 (ex art. $ del decreto legge 27 giugno 1985, n. 312
convertito, con modificazioni, dalla legge 8 ago4®@85, n. 431) o alle prescrizioni o alle
misure di salvaguardia dei piani di bacino di cuiTaolo Il Capo Il della legge 18 maggio
1989, n. 183 (Norme per l'assetto funzionale e wgativo della difesa del suolo), ed
assoggettati al rispetto delle specifiche presmnizdel Regolamento Urbanistico contenute nel
Titolo 1ll, Capo | “Aspetti paesaggistici ed ambiali’, negli Artt. dal 21 al 29 compreso;

e) gli immobili ed i beni, anche se non ricompifeaiquelli di cui alle lettere a), b), c) e d), rza
meritevoli di analoga tutela per particolari motdii carattere storico, culturale, architettonico
od estetico e siano individuati nelle Appendici d&golamento Urbanistico: A “singoli
immobili e complessi edilizi di preminente interess, B “aree e manufatti di interesse
archeologico” e C “Biotopi e Geotopi”,

Articolo 5 - Le trasformazioni urbanistiche ed edilzie, incidenti sulle risorse essenziali del
territorio, soggette a permesso di costruire

1. Aisensidell’art. 1 della legge 10/77 e del coanl dell’art. 3 della legge regionale 14.10.1999
n. 52, come modificata ed integrata dalla LR 1/2&@fo0 soggette a permesso di costruire le opere
che comportano trasformazione urbanistica ed éalilitel territorio e piu precisamente quanto
previsto dal Regolamento Urbanistico, se non dareente disciplinate dallo stesso, e qualora non
sussista specifica disciplina, contenente predsgodizioni planivolumetriche, tipologiche, formali

e costruttive, attestata da un piano attuativo progetto unitario d’insieme approvato ed

esplicitamente dichiarata come previsto al comrdelBart.4 L.R. 52/99.

a) gli interventi di nuova edificazione e cioe dalizzazione di nuovi manufatti, anche
prefabbricati o mobili; gli interventi di sostitwrie edilizia intesi come demolizione e
ricostruzione di volumi esistenti, ed in partic@lauanto previsto dal Regolamento Urbanistico
per gliinsediamenti urbani agli Articoli:

7 - Saturazione edilizia nei Lotti Liberi a destifreme, commerciale o produttiva (LL),
8 - Nuova edificazione nelle aree di espansioneeeagiale (AE)

9 - Nuova edificazione nelle aree di espansioretti@ (AER)

10 - Nuova edificazione nelle aree di espansiondyitiva (AEP)

11 - Nuova edificazione nei Poli Produttivi (PP)

e per ilterritorio aperto agli Articoli:
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34 - Nuove costruzioni connesse e complementari’atiivita produttiva agricola

45 - Realizzazione di depositi per attrezzi agrjcptodotti agricoli e per il ricovero degli
animali;

52 - Le aree patrticolari,

b) la realizzazione di opere di urbanizzazione prime secondaria da parte di soggetti diversi dal
Comune senza apposita convenzione;

c) la realizzazione di infrastrutture e di impiardnche per pubblici servizi, che comportino la
trasformazione in via permanente di suolo inedificgualora gli interventi siano realizzati da
soggetto diverso dal Comune senza apposita coroezed in particolare quanto previsto dal
Regolamento Urbanistico.
per gliinsediamenti urbani agli Articoli:

12 - Aree di pertinenza urbana,

13 -Spazi pubblici destinati alle attivita colleti

e per ilterritorio aperto agli Articoli:

41 - Le attrezzature per il tempo libero delle Arie Agricole
46 - Le attrezzature sportivo ricreative.

d) la realizzazione di depositi di merci o di mé&kre la realizzazione di impianti per attivita
produttive all’'aperto, che comporti I'esecuzione ldvori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo inedificato, ed in particolguanto previsto per il territorio aperto dal
Regolamento Urbanistico all’Articolo 48 - Costruziorelative alla prima lavorazione del
legname;

e) gli interventi di ristrutturazione urbanisticeipe quelli rivolti a sostituire I'esistente tessut
urbanistico - edilizio con altro diverso, mediante insieme sistematico di interventi edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lotagldisolati e della rete stradale, e piu
precisamente quanto previsto dal Regolamento Usheoi
- allart. 6 “Conservazione e trasformazione deltripgonio edilizio esistente negli

insediamenti urbani”, qualora, nelle varie classifioni, siano richiesti gli interventi

individuati dalle sigl€", E ed F di cui all'art. 23 dell’Allegato A,

- allart. 31 “Conservazione e trasformazione dafrimonio edilizio esistente nel territorio
aperto” riferito ai singoli immobili o complessiiédi classificati S5, S6 ed S7 qualora siano
richiesti gli interventi ammessi E, F, G ed H di allfart. 37 dell’Allegato A al R.U.,

f) le addizioni volumetriche agli edifici esistemibn assimilate alla ristrutturazione edilizia,ie p
precisamente quanto previsto dal Regolamento Usheoi

- allart. 6 “Conservazione e trasformazione deltripgonio edilizio esistente negli
insediamenti urbani”, qualora nelle varie classitioni, siano richiesti gli interventi
ammessi Dbl, Db2, Db3 di cui all’art. 23 dell’Alizty A al R.U.

Articolo 6 — Soggetto competente al rilascio degditti abilitanti - documenti tecnico -
amministrativi

1. Ai sensi del D.Lgs 267/2000, il soggetto a auinpetono gli adempimenti di cui al precedente
art. 2 (atti abilitativi per I'esecuzione delle opeed i pareri tecnici per gli organi deliberativi
dellEnte riguardanti I'adozione e approvazione giini attuativi, € il Dirigente di Settore. Gli
adempimenti vengono svolti attraverso la struttorganizzativa delldSportello Unico Per Le
Attivita Produttive (SUAP) e I'Edilizia (SUE).

1.1 Il presente Regolamento stabilisce i casi nalidl soggetto di cui al comma precedente, prima
di pronunciarsi sulle richieste di atti abilitanteve obbligatoriamente chiedere il parere delle
commissioni tecniche consultive di cui al successivt. 7, fermo restando che detto parere non e
mai obbligatorio per le opere soggette a denundizio dell’attivita.

2. | facsimile dei modelli dei documenti tecnicofamistrativi utilizzabili, nello svolgimento del
processo di intervento, da parte degli Uffici cotepé e dei soggetti privati aventi causa; vengono
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predisposti dal Dirigente di Settore e detti mddplissono essere direttamente utilizzati dagli
interessati, anche in fotocopia.

2.1 Gli elenchi dei documenti e degli elaboratiniec da produrre in allegato alla richiesta di
Permesso di costruire o alla Dichiarazione di midi Attivita finalizzate alla realizzazione degli
interventi vengono predisposti dal Dirigente dit8et e detti modelli possono essere direttamente
utilizzati dagli interessati, anche in fotocopia.

Qualora si renda necessario modificare o integramedelli e gli elenchi suddetti, cido puo essere
disposto dal Dirigente del Settore.

Articolo 7 — Commissioni tecniche consultive

1. Al fine di garantire la uniforme ed univoca apatione della vigente disciplina urbanistica ed

edilizia, incluse le norme del presente Regolameshdtie previsioni dello strumento urbanistico e

di ogni altra norma che, direttamente o indirettategincida sull'attivita edilizia e comunque sugli

aspetti ambientali urbani e territoriali, vengonstituite le seguenti commissioni tecniche

consultive:

a) Commissione Tecnica interna

1.1 La Commissione Tecnica interna, che si riunégiggrma con cadenza settimanale — fatte salve

ulteriori riunioni qualora il Dirigente ne ravvi$a necessita-, viene nominata con deliberazione

della Giunta Comunale secondo la struttura orgaiza dell’Ente, ed e formata:

- dal Dirigente del Settore, che la presiede, alanembro della stessa commissione in caso di
sua assenza e su sua delega.

- da Dirigenti dei settori tecnici dell’Ente

- dal Comandante della Polizia Municipale

- dal Segretario Generale dell’Ente.

Alle riunioni puo assistere il Sindaco e I'assessmpmpetente 0 un suo delegato.

1.2 Le riunioni della commissione sono valide ogoalvolta siano presenti il presidente e due

funzionari.

1.3 Il parere della commissione Tecnica internabRligatorio per i progetti di piani urbanistici

attuativi, per i progetti di nuova edificazione ietrdsformazione, per i progetti di opere pubbliche

comunali, nonché per.

a) annullamento delle concessioni edilizie gissdlate;

b) progetti che comportino derog@petto alla prescrizioni generali del presentgdtemento o
delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G., semmell’ambito della stessa normativa;

C) progetti riferiti a beni assoggettati a prevemicquisizione di atti di assenso.

d) qualsiasi altro progetto per il quale il pregeiRegolamento prescriva obbligatoriamente il
parere della Commissione Tecnica interna.

4. In nessun caso il ricorso al parere della Comimig Tecnica interna dovra causare

appesantimento del procedimento o comportare ritesgetto ai termini stabiliti dalla legge per il

rilascio dell'atto abilitante richiesto.

5. Sara relatore della Commissione Tecnica intgrin@zionario tecnico istruttore responsabile del

procedimento, che potra essere sostituito dal Resjile dello Sportello Unico o dal Dirigente di

Settore.

6. Le funzioni di Segretario della Commissione Tegrinterna saranno svolte da personale della

Struttura, a cio designato dal Dirigente di Settore

7. Il parere della Commissione & consultivo e nostituisce presunzione del rilascio del titolo

abilitativo, che é riservato esclusivamente al stiggdi cui al comma 1 dell’art. 6, il quale puo

assumere determinazioni diverse dandone puntudieanmne.

8. L’ordine del giorno dei lavori delle Commissiot@cniche consultive viene redatto secondo

I'ordine cronologico di presentazione dei progeitnessi dallo Sportello Unico all’esame delle

commissioni medesime e viene comunicato ancheGallata Comunale.
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9. Detto ordine cronologico potra essere modificaddo in casi eccezionali e particolarmente
urgenti. Ogni qualvolta cio avvenga, nell’ordind dmrno dovra essere debitamente evidenziata la
modifica dell’ordine cronologico, specificando l@tivazioni che la giustificano.

10. Detto ordine cronologico potra essere modificatio su proposta dell’Assessore o0 per motivate

ragioni esposte dal Dirigente del Servizio e ricgmote tali dalla Commissione. Si ritengono

sempre ragioni motivate i seguenti casi:

- varianti in corso d'opera;

- procedure di sfratto eseguite o sfratto esecutivarso;

- minaccia di crollo o dissesto di edifici 0 marttifasistenti;

- interventi specificamente finalizzati al superamoedelle barriere architettoniche;

- opere pubbliche o comunque di pubblico interesse;

b) Collegio di esperti in materia di beni culturalied ambientali

1. Per I'esercizio delle funzioni gia attribuitellddegge regionale 2 novembre 1979, n. 52 (sub —

delega ai comuni delle funzioni amministrative agianti la protezione delle bellezze naturali) la

Commissione Tecnica interna € integrata da un @olleomposto da tre membri nominati dal

Consiglio comunale, ai sensi dell’art. 5, comma dé|la stessa legge. Il parere del collegio,

espresso a maggioranza, deve recare menzione til@spoessi e delle relative motivazioni. Allo

stesso collegio di esperti sono attribuite le caieqee di cui all'art. 148 “Commissione per il

paesaggio” di cui al D.Lgs. 42 del 22.1.2004. Hgva del Collegio serve ad accertare la conformita

dell'intervento alle prescrizioni contenute nell@rme riferite agli aspetti paesaggistici ed
ambientali dei piani paesaggistici, di settore ¢ Regolamento Urbanistico ed in particolare
accerta:

- la compatibilita rispetto ai valori paesaggisticonosciuti dal vincolo,

- la congruita con i criteri di gestione dell'imnitebo dell’area,

- la coerenza con gli obiettivi di qualita paesatiga.

Il parere del collegio e richiesto anche per mad#ioni dellambiente e del paesaggio non

derivanti da opere edilizie.

1.1 Sono sottoposti al parere del Collegio di a@spermateria di beni culturali ed ambientali i
progetti ricadenti in zona sottoposta a vincolosansi del D.Lgs. 22.01.2004 n. 42 quando
incidenti sui valori paesaggistici ed ambientaligetjo di tutela, cosi come individuati nei
decreti ministeriali istitutivi del vincolo medesim

1.2 Sono altresi sottoposti al parere del Colleljiesperti in materia di beni culturali ed ambidinta
I progetti ricadenti in altre zone per le qualil&gislazione vigente prescriva il rilascio di
autorizzazione ambientale di cui al D.Lgs. 22.0020. 42, sempre che i progetti medesimi
incidano sui valori tutelati dalla legislazionatigtiva del vincolo

1.3 Non sono sottoposti al parere del Collegiosgliegti in materia di beni culturali ed ambientali,
in quanto non é richiesto il rilascio di autorizicme ambientale di cui al D.Lgs. 22.01.2004 n.
42, i progetti degli interventi che non comportanodifiche esterne nonché i progetti degli
interventi che non alterino lo stato dei luoghiaspetto esteriore degli edifici (si considerano
tali, tra le altre, le modifiche da eseguirsi sugbache, seppur esterne, prospettino su spazi
scoperti interni all’edificio o al complesso immtiie quale chiostri, cortili, chiostrine e
simili).

1.4 Non sono inoltre sottoposti al parere del @ptledi esperti in materia di beni culturali ed
ambientali le piccole modifiche delle facciate, ngue esse prospettino, che non comportino
significativa alterazione delle medesime e siandapéo irrilevanti ai fini della tutela del
vincolo ricorrente nella zona. E fatta eccezione gieimmobili soggetti a vincolo diretto ai
sensi del D.Lgs. 22.01.2004 n. 42 (gia art. 7adielgge 1497/39) nei quali qualsiasi modifica
esterna € comunque soggetta al parere del ColtBgésperti in materia di beni culturali ed
ambientali ed al rilascio di autorizzazione amtaéndi cui al D.Lgs. 22.01.2004 n. 42.
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CAPITOLO Il - SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE (SUR) E
L’EDILIZIA (SUE)

Articolo 8 - Presentazione delle richieste

1. Tutte le richieste e le dichiarazioni di qualuadipo attinenti a procedimenti disciplinati dal
presente regolamento, comprese quelle ricadentamdliito della disciplina di cui al D.P.R. 20.10.
1998, n. 447, (come modificato dal D.P.R. 7.12.20@0440)., comunque rivolte ad uffici del
Comune, quanto che siano rivolte ad altro Enterestal Comune, sono presentate direttamente
dall'avente titolo o dal professionista incaricaitho Sportello unico SUE-SUP durante l'orario di
ricevimento.

2. Le richieste riguardanti atti abilitativi, pex tui istruttoria e rilascio sono necessari anarerp
tecnici, nulla -osta o autorizzazioni da parte ditiEesterni al Comune, devono sempre essere
accompagnate dalle relative richieste di parenitecnulla -osta o autorizzazioni rivolte agli ste
Enti competenti, e formulate con le modalita eajegati da questi richiesti; fermo restando che lo
Sportello unico provvede a trasmettere dette rgthiagli Enti di cui trattasi, ed a intrattenere co
questi i rapporti necessari durante lo svolgimelgiliiter procedurale, fino alla determinazione sul
provvedimento conclusivo.

3. All'atto della richiesta, lo Sportello unico ettua un immediato riscontro della sua regolarita e
della completezza degli atti e della documentazialiegata, come pure di quella dei relativi
elaborati di progetto, indicati dai Regolamenti ecorali per il tipo di richiesta di cui trattasi.

4. La mancanza o l'irregolarita di documenti eabelati, comporta la irricevibilita della richiesta
che viene restituita con la motivazione dell'irvitdlita e la specifica dei documenti e/o elaborati
mancanti o irregolari; in tal caso non si da awliprocedimento.

5. All'atto della richiesta, regolarmente ricevaillo Sportello unico comunica al richiedente il
nominativo del Responsabile del procedimento, nénichumero del protocollo assegnato.

6. A domanda del richiedente, lo Sportello unicprsinuncia - in base agli atti ed ai documenti in
suo possesso - sulla preliminare conformita delthiesta presentata e del relativo progetto
allegato, alle prescrizioni di natura territoriaEmbientale, urbanistica ed edilizia contenute in
piani, progetti e regolamenti di competenza del Goeno resi noti al Comune.

7. Per lo svolgimento di specifiche fasi e attivisg&uttorie, in relazione ai rapporti con gli Enti
esterni, lo Sportello unico puo anche stabilire agitle convenzioni con strutture pubbliche e/o
private purché qualificate.

8. Con deliberazione dell'Organo comunale competentstabilita I'entita delle spese o diritti a
carico del Richiedente in relazione ai procedimefiéttuati dallo Sportello unico.

9. Attraverso l'archivio informatico, anche per uelematica, lo Sportello unico assicura, a
chiunque vi abbia interesse, l'accesso gratuimiafbrmazioni: sugli adempimenti necessatri per le
procedure previste dai Regolamenti comunali, sudleieste presentate e sullo stato del loro iter
procedurale, e su ogni altro elemento disponilalativo all'oggetto.

CAPITOLO Il - PARERE PREVENTIVO

Articolo 9 - Definizione

1. L'avente titolo alla richiesta di permesso aoaliitolo abilitativo, come pure il Progettista

incaricato, puo richiedere, oltre a quanto previdatio specifico Regolamento SUAP, un parere
preventivo relativamente agli aspetti architettorid estetici dell’intervento, nonché, per casi di
particolare complessita normativa, anche relativémealla conformita con le norme urbanistiche
vigenti.
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2. Con il parere preventivo, su di un progetto iprglare, il Dirigente del Settore, sentito ove
necessario il collegio di esperti ambientali, esgrile proprie valutazioni riguardo all’opera da
eseguire, fornendo eventuali indicazioni per laamaohne del progetto definitivo.

3. Le valutazioni espresse con il parere preventivanerito alle scelte progettuali generali ddéni
dal progetto preliminare, vincolano '’Amministram®nel successivo esame del progetto definitivo.

Articolo 10 - Richiesta

1. La richiesta di parere preventivo e rivolta dtid@ente del Settore; essa pud riguardare un
progetto di massima dell'intera opera, oppure arschtanto di una singola parte o di un aspetto
particolare, a discrezione del richiedente.

2. Il progetto di massima, da presentarsi in dugie;oe generalmente costituito dai seguenti

elaborati, se ed in quanto necessari, redatti imdéoanche semplificata, tutti riducibili in formato

UNI A4:

a) planimetria, almeno in scala 1:1000 per i ptuativi e 1:2 00 per i singoli immobili, che
consenta l'esatta individuazione dell'intervento;

b) rilievo dell'area e/o edifici, almeno in scal®d0, con l'indicazione dei limiti di proprieta,ide
fabbricati esistenti e circostanti, delle altezdelle strade interne e limitrofe all’area, e delle
alberature esistenti;

c) rilievo degli edifici, almeno in scala 1:200,ncpiante di tutti i piani con le funzioni dei sirigo
locali, con tutti i prospetti ed almeno due sezioni

d) fotografie dello stato di fatto relative all'inoimile ed al suo intorno immediato, in formato non
inferiore a 15 x 10 cm. ed a colori, da punti greisa individuati;

e) relazione illustrativa dell'intervento, delle esgiche destinazioni d'uso e delle soluzioni
progettuali di massima, comprendente anche la idesoe dei principali materiali, componenti
e colori;

f) elaborati grafici progettuali, relativi all'areglo edificio, redatti nelle scale minime e con le
indicazioni di cui ai punti b) e c), e contenesetisoluzioni di massima relative a tutte le piante,
con le funzioni dei locali, a tutti i prospetti adutte le sezioni significative (almeno due);

g) dichiarazione di conformita del progetto prehamie a tutti i vincoli ed a tutte le prescrizioni
urbanistiche ed edilizie vigenti.

Articolo 11 - Rilascio

1. Il parere preventivo e rilasciato dal Dirigenkel Settore, entro 90 giorni dalla richiesta, e puo
contenere eventuali annotazioni del Responsabile pdecedimento; in pendenza del parere
preventivo non puo essere presentata richiestardigsso di costruire o altro titolo abilitativo per
la medesima opera, a meno che il termine suddeitérascorso senza comunicazioni, o che la
precedente richiesta sia stata annullata.

CAPITOLO IV - TITOLARITA ALLA RICHIESTA

Articolo 12 - Titolo abilitativo

1. Hanno titolo a richiedere ed ottenere 'abildae allo svolgimento di attivita edilizie, fatilsi i

diritti dei terzi:

a) il proprietario dell'immobile;

b) il superficiario, nei limiti della costituziorsel suo diritto;

c) l'enfiteuta, nei limiti del contratto;

d) l'usufruttuario, per i soli interventi di mano#one nonché di restauro e risanamento
conservativo;
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e) il locatario, per i soli interventi di manuteomé nonché di restauro e risanamento conservativo,
che abbiano carattere d'urgenza, espressamentezaitio dal proprietario, con atto pubblico;

f) laffittuario agrario, per le opere di sempliog@glioramento della casa colonica e degli altri
fabbricati rurali;

g) il concessionario di beni demaniali, per quastabilito nel permesso di costruire;

h) l'azienda erogatrice di pubblici servizi, qual@sista con il proprietario del suolo un accordo a
vendere o ad assoggettarsi a servitu;

i) il titolare di un diritto derivante da provvedanto dell'autorita giudiziaria 0 amministrativa;

]) l'assegnatario di aree P.E.E.P. o P.IL.P., irelzasleliberazione comunale esecutiva ai sensi di
legge.

2. In luogo del Titolare, la richiesta pud esserespntata dal delegato, mandatario, procuratore,

curatore fallimentare, commissario giudiziale, aggatario di vendita fallimentare, o altro

soggetto in base a negozio giuridico di dirittovpto.

3. La titolarita deve essere attestata mediantdiat@zione sostitutiva di atto di notorieta

(autocertificazione), oppure da copia autentica adtmtumento comprovante il titolo (contratto,

certificazione, sentenza o deliberazione di cuidead).

4. In caso di condominio, il soggetto avente titalbabilitazione € I'Amministratore, munito del

verbale dellAssemblea Condominiale dal quale tiidal volonta dei condomini di realizzare

l'intervento.

CAPITOLO V — ITER PROCEDURALE RIFERITO AL PERMESSO DI COSTIRE

Articolo 13 - Opere sottoposte a Permesso di costra

1. Nei casi in cui la legislazione nazionale e wagle vigente, nonché il presente Regolamento,
subordina la realizzazione di interventi di trasfazione del territorio al rilascio della permesso d
costruire questa deve essere richiesta al Soggettgpetente di cui al comma 1 dell’art. 6.

2. Nel caso di opere da realizzare in esecuzior@dinanze urgenti emanate dal Sindaco ovvero
dal Dirigente del Settore, non é richiesto il pesstedi costruire, limitatamente alle opere ingiunte
3. Fatti salvi i casi di gratuita previsti dallage il permesso di costruire comporta la
corresponsione, di un contributo commisurato aitianza delle spese di urbanizzazione nonché al
costo di costruzione.

Articolo 14 — Richiesta, documenti ed elaboratiidorogetto

1. La richiesta di Permesso di costruire e rivalt®irigente del Settore, in conformita all'apposit

modello. La richiesta deve contenere generalitsidemza, domicilio, codice fiscale e titolo del
Richiedente.

2. La richiesta deve contenere l'indicazione delgPEttista e, nel caso di piu progettisti, di quello
che svolge la funzione di Coordinatore referentel'pgera opera, dei Responsabili delle singole
elaborazioni relative ai requisiti previsti dallerepcrizioni tecniche del R.E., nonché del
Responsabile della sicurezza.

3. Unitamente alla richiesta devono essere almexlotti, in allegato alla stessa, i documentiie gl
elaborati di progetto di cui agli elenchi dei doamti e degli elaborati tecnici predisposti dal
Dirigente di Settore. Tutti gli elaborati devonsee riducibili in formato UNI A4, ed essere privi

di correzioni, abrasioni o riporti.

4. Tutti gli elaborati di progetto devono contenene epigrafe, l'indicazione e l'ubicazione

dell'intervento, la firma del Titolare e la firma & timbro professionale del Progettista o dei
Progettisti, in possesso di titolo abilitativo i@dmnalla specifica progettazione in conformita alla
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normativa vigente in materia di competenze protessi, individuando se del caso il Coordinatore
referente per l'intera opera.

Articolo 15 - Istruttoria formale

1. Listruttoria formale delle richieste di permesdi costruire e dei relativi progetti avviene
secondo il procedimento ordinario delineato daidgente legislazione nazionale e regionale.

2. L'ordine delle istruttorie € stabilito secondlmumero progressivo del protocollo. Per le opere
pubbliche e per quelle di interesse pubblico e gdage per le opere dichiarate urgenti, per le
varianti in corso d'opera, e per il riesame di ptigche abbiano avuto esito negativo, Il
Responsabile del procedimento pud motivatamentegdes dall'ordine cronologico.

3. Il Responsabile del procedimento trasmette udemti ed i progetti agli Uffici competenti per le
varie fasi dell'istruttoria. Nei casi in cui la lhiesta di permesso di costruire € accompagnata da
richieste di pareri, nulla -osta o autorizzaziowolte ad Enti esterni al Comune, il Responsabdk d
procedimento trasmette immediatamente a detti Entrelative richieste accompagnate dalla
documentazione progettuale, e provvede a tenereeseni necessari rapporti per la verifica
dell'avanzamento procedurale; in tal caso i ternpirgvisti dalla legge per la definizione del
procedimento sono sospesi sino al ricevimento ulgiio parere, nulla -osta o autorizzazione
rilasciato dall’Ente all’'uopo richiesto, fermo rastlo la facolta di cui al successivo comma 6 di
convocare una conferenza dei servizi da parte efglansabile del procedimento entro i termini
dello stesso.

4. Nel corso dell'istruttoria formale, il Respongaldel procedimento verifica che gli elaborati di
progetto siano regolarmente sottoscritti da un €tega dotato di idonea abilitazione, e che quanto
dichiarato negli elaborati trovi corrispondenza meintenuti dei vigenti strumenti urbanistici
comunali. La valutazione istruttoria deve comunaomtenereuna verifica di conformita del
progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizlelle disposizioni planivolumetriche, tipologiche
formali e costruttive al fine di comprendere il papto col contesto e le caratteristiche
dell'intervento in senso generale (planivolumetritmrma, collocazione, altezza, rapporto con le
urbanizzazioni ecc.) con particolare riferimentia &linzionalita e organizzazione degli (eventuali)
spazi pubblici e delle pertinenze private, il tutedazionato al tipo di vincolo o condizione che
comporta I'assoggettamento alla eventuale proceduiutorizzazione ambientale. Rispetto alla
verifica dei parametri igienico — sanitari si fderimento alla certificazione del professionista
attestante i requisiti tecnici e dimensionali mingincui alle norme vigenti per I'uso residenziale.
In particolare i requisiti minimi sono fissati dB.M. 5/7/1975 di cui al successivo art. 89 del
presente Regolamento.

Nel caso venga accertato che la documentazionen@pleta o non conforme alle norme del
presente R.E., aifini dell’esame del progettora/@rovveduto a richiedere all’interessato elathora
mancanti. Qualora l'interessato non provveda altagrazione del progetto entro 120 giorni dal
ricevimento della richiesta, si procedera all’avidzione della pratica.

5. Le verifiche di cui al comma precedente, nomagrt nel merito delle singole soluzioni tecniche
progettuali proposte, la cui rispondenza alle nomné cui idoneita a raggiungere i risultati
dichiarati sono di esclusiva responsabilita del gettista, che le assevera formalmente
sottoscrivendo la Relazione Tecnica.

6. Nel corso dell'istruttoria, il Responsabile gedcedimento ha facolta di chiedere la convocazione
di una Conferenza dei servizi, ai sensi e perftgite dell'Articolo 14 della legge 241/1990, dwrii
risultati riferisce nella propria relazione di gfiahzione tecnico-giuridica dellintervento. La
Conferenza dei servizi puo essere richiesta anchaiaiativa del Richiedente il permesso di
costruire.

7. Qualora il Responsabile del procedimento fornpuéiposta di provvedimento di diniego e il
Dirigente del Settore, in seguito ad ulteriori fiehe, ritenga comunque l'intervento conforme ed
ammissibile, questi indichera al Responsabile detgedimento gli elementi su cui si fonda il suo
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diverso avviso, al fine di un'integrazione delliistoria, fermo restando il rispetto dei tempi di al
comma precedente.

8. In caso di valutazione negativa, il Dirigentd &ettore la comunica al Richiedente ed al
Progettista, indicandone le motivazioni.

9. Nei casi di richiesta di permesso di costrugkativo ad impianto produttivo di beni e servizi,
l'istruttoria formale, si svolge nel rispetto diaguio stabilito dal D.P.R. n. 447/1998.

Articolo 16 - Rilascio e ritiro

1. Il permesso di costruire € rilasciato dal Dintge del Settore con allegata una copia degli
elaborati di progetto approvati.

2. Il permesso puo contenere eventuali prescrizienigli aspetti architettonici, per la conduzione
dei lavori ed altresi l'esplicita prescrizione chema dell'inizio dei lavori stessi, il concessaoio
richieda la visita di controllo per le verifiche idgacciati e delle quote planimetriche ed
altimetriche.

3. Il permesso deve essere ritirato entro \&n{j) giorni dalla notifica, previo pagamento degli
eventuali oneri dovuti; in presenza di validi e gwavati motivi che impediscano il ritiro del
provvedimento nei termini, e su richiesta del HEtel da inoltrarsi entro e non oltre lo stesso
periodo (venti giorni dalla notifica), il Dirigentdel Settore pu0 prorogare tale termine per un
periodo massimo di 6G¢ssantayiorni dalla data della notifica.

4. Dalla data di notifica dell’avvenuto rilasciol germesso di costruire decorre il termine di un
anno per l'inizio dei lavori e il termine di tre@irper 'ultimazione dei lavori stessi.

5. Nel caso di opere di interesse pubblico cui siaonnessi particolari motivi d'urgenza, il
permesso puo indicare termini piu brevi per linia l'ultimazione dei lavori, motivandone le
ragioni.

Articolo 17 - Decadenza

1. Apposita procedura di decadenza ed archiviazémiepermesso di costruire viene attivata nei

seguenti casi:

- mancato inizio dei lavori entro i termini presgri

- mancata ultimazione dei lavori entro i terminegeritti, nel qual caso la decadenza riguarda
solo la parte di lavori non ultimata;

- entrata in vigore di nuove prescrizioni urbawistedilizie, salvo che i lavori siano stati gia
iniziati, e vengano completati nei termini preggrit

- sostituzione del permesso di costruire con gheomesso rilasciato a seguito di richiesta di
variante qualificabile come essenziale ai sensadefjislazione vigente.

2. La decadenza, che si produce per il semplicéicagsi dei casi sopra descritti, viene dichiarata

dal Dirigente del Settore con apposito atto, suppsta del Responsabile del Procedimento, e

comunicata agli interessati.

3. In caso di decadenza del permesso per mandateazibne dei lavori entro i termini prescritti,

dovra essere inoltrata nuova domanda di permessusttuire per la parte di opera non ultimata.

Articolo 18 - Permesso di costruire in deroga

1. Il permesso di costruire in deroga agli strumenbanistici vigenti pud essere rilasciato alle

seguenti condizioni:

a) per interventi pubblici o di interesse pubblmayenerale, previa deliberazione del Consiglio
Comunale, da realizzarsi anche a cura dei prived, rispetto comunque delle disposizioni
contenute nel D.lgs. 29 Ottobre 1999, n. 490 eedatre normative di settore aventi incidenza
sulla disciplina dell’attivita edilizia, purché ape@ei limiti fissati dalle leggi in materia igieca,
sanitaria e di sicurezza e con esclusivo riferimeait parametri dimensionali dell'intervento
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(altezze, superfici, volumi e distanze) fermo redtain ogni caso il rispetto delle disposizioni

di cui agli artt. 7, 8 e 9 del D.M. 2 Aprile 19681444 ;

b) per interventi su edifici assoggettati a resia@irisanamento conservativo compresi all’interno
di aree classificate A di cui al D.M. 2 Aprile 19681444, nonché per gli edifici classificati 0
ricompresi nelle aree di interesse storico, culeueapaesaggistico individuate dallo strumento
urbanistico, per le attivita comunque compatibdnde previsioni dello strumento urbanistico
stesso, € possibile derogare ai requisiti igiesaitari alle seguenti condizioni:

- lintervento, rispetto allo stato esistente, des@munque comportare un complessivo
miglioramento dei requisiti igienico sanitari esi#i e la deroga pud essere concessa se i
locali risultano di altezza media non inferiore a 21b0 e con superficie illuminante non
inferiore a 1/14 e con il 50% apribile, se infeearlocali devono essere dotati di idonei
impianti di ventilazione ed aerazione.

- nel caso di intervento riferito ad attivita dinsministrazione di alimenti, se la superficie
illuminante risulta inferiore a 1/14 con il 50% #gille, i locali devono essere dotati di idonei
impianti di ventilazione ed aerazione, inoltreniimero dei servizi igienici per gli avventori
potra corrispondere al seguente rapporto minimoiqumsti tavolo: ogni 50 posti tavolo =
un servizio, un lavandino, un gabinetto.

2. Ai fini del presente articolo sono consideratierventi di interesse pubblico o generale anche

quelli rivolti al superamento di condizioni di digga socio-sanitario che non possano essere

altrimenti superate, purché dette condizioni siattestate dal servizio affari sociali del Comume. |
tal caso il permesso in deroga dovra prevedereotaluzione in pristino stato dei luoghi, con
specifica garanzia, qualora vengano meno le peedetidizioni di disagio.

3. E fatta salva I'efficacia e I'applicazione debpedimenti relativi ai vincoli sovraordinati agli

strumenti urbanistici.

Articolo 19 — Pubblicita, accesso e responsabilita

1. Le concessioni edilizie rilasciate, con speaifione del Titolare e della localizzazione delllape
da eseguire, sono pubblicate in elenco all'Albad?i@ per 15 giorni consecutivi.

2. Chiunque abbia interesse, per la tutela di situ& giuridicamente rilevanti, puo chiedere
'accesso agli atti del permesso di costruire edekitivi allegati, presso gli Uffici comunali
competenti.

3. La richiesta di accesso € ammessa solo predaaiame di sufficienti elementi identificativi del
permesso, di una adeguata rappresentazione debaisne giuridica legittimante la richiesta e del
collegamento tra la conoscenza del provvedimetadgela della situazione stessa.

4. L’accesso alle concessioni edilizie ed alla doentazione ad esse collegata € consentito senza
necessita di motivarne la richiesta, fatto salve mativi diritti e costi di riproduzione, al
concessionario, allavente causa ed ai soggetjuésti espressamente autorizzati.

5. Per quanto non previsto dal presente regolangmiovia al vigente Regolamento comunale per
l'accesso agli atti.

6. Il rilascio del permesso di costruire fa comungalvi ed impregiudicati i diritti di terzi, e non
esonera gli interessati dal rispetto, sotto la paopompleta responsabilita, di ogni norma di legge
regolamento vigente in materia.

Articolo 20 - Trasferimento

1. Il permesso di costruire e trasferibile ai ssscei 0 aventi causa del Titolare, purché ne alobian
I requisiti; i quali a tale scopo dovranno richigte al Dirigente del Settore il cambio di
intestazione, allegando copia autentica del doctomeamprovante il relativo trasferimento del
titolo di proprieta o di godimento, oppure autoifiedzione degli estremi del documento stesso e
della sua registrazione e trascrizione alla Coraeria dei registri immobiliari.
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2. Tale trasferimento si configura come semplicdtuvazione, e non comporta alcuna altra
modifica all'atto di concessione. Dell'avvenuta twalzione viene data comunicazione al
Richiedente.

Articolo 21 - Contributo di concessione

1. La ricevuta del pagamento del contributo di essone di cui alla Legge 10/77 va consegnata
all'atto del ritiro del permesso di costruire, dasialva la possibilita di rateizzazione e la pabisib
dellesecuzione delle opere “a scomputo” previsaf'alt. 11 della stessa Legge 10/77, secondo
guanto deliberato dall'Organo competente.

2. Qualora l'intervento ricada in ambito di appime di cui all’art. 31 della Legge 1150/42 (zona
non urbanizzata) I'obbligo di eseguire “direttanegne opere di urbanizzazione vengono assunti
dal privato attraverso apposita convenzione.

CAPITOLO VI - ITER PROCEDURALE RIFERITO A DENUNCIA DNIZIO
DELL'ATTIVITA, AUTORIZZAZIONE E COMUNICAZIONE

Articolo 22 — Opere ed interventi subordinati allaDenuncia di inizio dell’attivita (D.l.A.)

1. Nei casi in cui la legislazione nazionale e/giorale vigente subordini la realizzazione di

interventi di trasformazione del territorio allandmcia di inizio dell’attivita questa deve essere

presentata richiesta al Soggetto Competente dilaomma 1 dell’art. 6.

2. Nel caso di opere da realizzare in esecuzior@dinanze urgenti emanate dal Sindaco ovvero
dal Dirigente del Settore, non € richiesta la mgwiesentazione della denuncia, limitatamente alle
opere ingiunte.

Articolo 23 - Presentazione

1. Almeno venti giorni prima dell'effettivo inizidei lavori, il proprietario, o chi ne abbia titolo,
deve presentare la denuncia dell'inizio dell'atiiveccompagnata da una dettagliata relazione a
firma di un progettista abilitato, nonché dagliteleati progettuali, che asseveri la conformitaealell
opere da realizzare agli strumenti urbanistici &diob approvati ed ai regolamenti edilizi vigenti,
nonché il rispetto delle norme di sicurezza e dilliguigienico - sanitarie. In caso di richiesta di
integrazioni documentali il termine di cui al prese comma decorre nuovamente per intero a
partire dalla data di presentazione, della docuammhe integrativa. Qualora linteressato non
provveda alla integrazioni documentali entro 12frmgjidal ricevimento della richiesta, si procedera
all'archiviazione della pratica.

2. Per le opere ricadenti nellambito d'applicagiatel D.Lgs. n. 494/1996, nella denuncia é
contenuto l'impegno a comunicare al comune l'avizerttasmissione all'ASL della notifica
preliminare di cui all'art. 11 dello stesso dectrefgislativo, attestante anche la redazione delgia
di sicurezza e di coordinamento, e, nei casi ptiews| piano generale di sicurezza, ai sensi degli
articoli 12 e 13 del D.Lgs. n. 494/1996. L'inosserxa di detti obblighi impedisce l'inizio dei
lavori.

3. Nel caso di varianti in corso d'opera la denangiintegrata a cura dell'interessato con la
descrizione delle variazioni apportate al progetépositato; all'integrazione della denuncia si
applicano le medesime disposizioni previste patéasa denuncia. Per le varianti in corso d'opera
conformi agli strumenti urbanistici e ai regolamegdilizi vigenti e non in contrasto con quelli
adottati, non comportino modifiche della sagomaded#ie superfici utili e non modifichino la
destinazione d’'uso delle costruzioni e delle siagatita immobiliari, nonché il numero di queste
ultime, e sempre che non si tratti di immobili \otetti ai sensi del D.lgs. 29 ottobre 1999, n.490 e
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successive modificazioni e integrazioni sussistabligo di cui all'articolo 7, comma 10 della legge
regionale 14 ottobre 1999, n. 52.

4. La denuncia di inizio dell'attivita consenteséeuzione dei relativi lavori entro il termine
massimo di tre anni. Nel caso di opere cui sianonessi particolari motivi d'urgenza o che
interessino in qualsiasi misura spazi pubblici andéresse pubblico, il Responsabile del Settore
puo prescrivere specifiche modalita di esecuziotegraini piu brevi per l'inizio e l'ultimazione dei
lavori, motivandone le ragioni.

5. Ai fini della dichiarazione asseverata di cucaimma 1 e delle integrazioni di cui al comma 2, il
progettista assume la qualita di persona eseragntervizio di pubblica necessita ai sensi degli
articoli 359 e 481 del codice penale. Il Dirigerdqealora entro il termine indicato al comma 1 sia
riscontrata I'assenza di una o piu delle condizspabilite, notifica agli interessati I'ordine matio

di non attuare le trasformazioni previste, e, rasi @i false attestazioni dei professionisti adiijt

ne da contestuale notizia all'autorita giudiziadeal consiglio dell'ordine di appartenenza.

6. Il predetto ordine é altresi trasmesso al Cdigeolizia Municipale per gli opportuni controlli.

7. L'esecuzione delle opere subordinate a denutticiaizio dell'attivitd € sottoposta, ove non
disposto diversamente dal presente regolamenim,dakiplina definita dalle norme nazionali e
regionali vigenti per le corrispondenti opere estegsu rilascio del permesso di costruire.

Articolo 24 - Controlli

1. Dopo che sia trascorso il termine di inizio\atdi, ma entro i 60 giorni dal ricevimento della
dichiarazione, il Dirigente del Settore puo vedfie d'ufficio la sussistenza dei presupposti e dei
requisiti di legge; in difetto dei quali notificglainteressati il provvedimento motivato con ilaje
dispone il divieto di proseguire l'attivita e landzione dei suoi effetti, fissando tuttavia un tiern
non inferiore a 30 giorni - entro il quale l'avernimwlo puo conformare l'attivita alle norme. Il
provvedimento suddetto viene trasmesso in cop@oabo di Polizia Municipale per i controlli di
competenza.

2. Oltre il sessantesimo giorno, successivo al iterndi inizio dell’attivita, saranno disposti
controlli a campione tesi ad accertare la sussiastelei presupposti e dei requisiti di legge, nonché
la conformita delle opere realizzate al progettoadétato con la Denuncia di inizio dell’attivitaeN
caso vengano riscontrate difformita e/o irregaodasitprovvedera ai sensi di legge.

3. Nel caso di irregolarita grave che si configroime falsa asseverazione, il Dirigente del Settore,
sentito il Progettista, ne da comunicazione allbhitd giudiziaria, nonché all'Ordine o Collegio
professionale di appartenenza del Progettista.

4. Qualora l'attestazione di conformita venga z#dia per un'anticipata e parziale esecuzione di
opere che fanno parte di un programma ediliziogonpio, sottoposto o da sottoporre a richiesta di
permesso di costruire, durante la validita o ies#tdello stesso, tali opere dovranno comunque
essere considerate tutte facenti parte del permatstine del calcolo degli oneri, e non
condizioneranno il rilascio del permesso stesso.

5. Le opere oggetto dell'attestazione di conforrdibaranno essere ultimate entro 3 anni dalla data
di inizio lavori. Ad ultimazione dei lavori il Titare dovra presentare regolare comunicazione di
fine lavori contenente una certificazione circaclanformita dell'opera al progetto presentato
sottoscritta da un professionista abilitato.

Articolo 25 - Opere soggette ad Autorizzazione ammistrativa

1. Apposita autorizzazione amministrativa, ancheeraine e revocabile, deve essere richiesta,
all'Ufficio comunale competente per il tipo di auta@azione di cui trattasi, per realizzare senza
alcuna esecuzione di opere edilizie — come defidétkpresente RE - e mantenere in essere le
seguenti opere:

a) insegne di esercizio e tende frangisole;

b) pannelli solari e impianti di condizionamentssii
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C) passi carrai e rampe carraie, nel rispetto d@hd®comunale per la viabilita ed il traffico,
nonché del Nuovo Codice della Strada;

d) opere funerarie e cimiteriali, nel rispetto Belgolamento comunale di polizia mortuaria;

e) le opere e gli interventi previsti nel RegolatoeJrbanistico agli Artt. 38 e 39 “La
trasformazione del suolo e delle colture nelle arpecvalente ed esclusiva funzione agricola”;

f) le attivita di coltivazione delle cave di cui’aft. 50 delle Norme Urbanistiche, appositamente
individuate nella Tav. 1 del Regolamento urbanastisoggette al rilascio di autorizzazione
secondo quanto disposto dalla L.R. 78/98;

g) interventi per opere minori da effettuarsi ituazione del Piano comunale di Protezione Civile
ai sensi della L.R. 45/1995;

h) occupazione di suolo pubblico, con o senza pmseli manufatti, preordinata ad una durata
inferiore a un anno, nel rispetto del Regolamemimunale per I'applicazione della Tassa per
I'Occupazione di Suolo Pubblico, nonché del D.fg2®5/1992;

i) impianti di pubblicita e propaganda, su suoldlplico o di uso pubblico, come specificati nel
relativo Regolamento Comunale, nel rispetto delds.In° 285/1992;

j) ogni altra opera per la quale specifiche normehiedano apposita autorizzazione
amministrativa.

2. L'istallazione di tali elementi non deve comunquenpromettere il valore storico, architettonico

o ambientale di particolari edifici o complessileilie ’Amministrazione Comunale pud in ogni

momento ordinare la relativa rimozione a cura espkel proprietario dell'immobile.

4. | termini per listruttoria ed il rilascio dellitorizzazione amministrativa sono di 60 giorni per

l'istruttoria e di altri 15 giorni per il rilascidrascorsi i quali senza che I'Ufficio competeritsia

pronunciato, l'autorizzazione si intende respifatip salvo quanto previsto per i casi d'urgenza.

5. L'atto autorizzativo puo contenere, ove del casarmini di durata di validita dell'autorizzanie

stessa e le condizioni per un suo eventuale rinnovo

Articolo 25.1 - Opere soggette a Comunicazione

1. Ogni intervento di trasformazione, sostituziamdanstallazione degli oggetti disciplinati di

seguito e soggetto a specifica Comunicazione.

a) Installazione di manufatti temporanei per ilokiero di animali o cose, da realizzare nel
territorio aperto, soggetti ad autorizzazione didii quinquennale rinnovabile (art. 120);

b) opere di arredo urbano, nel rispetto del Piano caieudi settore per l'arredo urbano ed il
colore (art. 130);

c) manufatti precari per lo svolgimento dell'attdvidelle aziende agricole la cui installazione non
comporta alcuna modificazione morfologica delldsi@ei luoghi di cui all’'art. 7 del DPGR n.
5/R del 9/2/2007;

d) ogni altra opera per la quale non é richiesta appasitorizzazione amministrativa o altro atto
abilitativo.

2. L'istallazione di tali elementi non deve comuaqwompromettere il valore storico,

architettonico o ambientale di particolari edificcomplessi edilizi e I’Amministrazione Comunale

puo in ogni momento ordinare la relativa rimozieneura e spese del proprietario dell'immobile.

3. Gli interventi di installazione di cui sopra sosottoposti a preventiva acquisizione di atti di

assenso di cui all’art. 4 se sussistono i vineali¢ati nell’articolo.

4. La Comunicazione consiste nella presentazionandittestazione da compilare in apposito

modello, con la quale il proprietario o I'aventéold asseverano ai sensi del DPR 445/2000 il

rispetto e la conformita degli interventi richieatla normativa vigente. La comunicazione dovra

essere accompagnata da documentazione necessdaavgkeitazione (documentazione fotografica
del luogo, da planimetria catastale e uno schemficgrdel manufatto).

5. Contestualmente alla presentazione della Coraaiuine, il proprietario o avente titolo verifica

direttamente con il Responsabile del Servizio Edilila congruita della propria richiesta e le
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eventuali modifiche necessarie.

6. La Comunicazione deve essere depositata présiwid Edilizia. Trascorsi 15 giorni dalla
presentazione della Comunicazione il proprietariavente titolo potra dare seguito alle opere
indicate (silenzio assenso) salvo che '’Amministrae chieda la sospensione o l'interruzione dei
termini, oppure qualora vi sia diniego con provveeinto motivato ed in forma scritta.

7. In qualsiasi momento ’Amministrazione puo d@ee la revisione delle opere oppure revocare,
con provvedimento motivato, il provvedimento diesitio assenso. La revisione e la revoca
possono conseguire anche da modalita di realizzazimn conformi alle presenti disposizioni
regolamentari o alle condizioni cui la realizzasoé stata subordinata, nonché da sopravvenute
esigenze di carattere generale.

8. Al presente articolo si applicano le sanziorevste dal successivo articolo 26 del presente
regolamento.

Articolo 26 - Ripristino dello stato dei luoghi

1. L'autorizzazione amministrativa € sempre rilascsotto la condizione che, nel momento in cui
guesta abbia termine, o decada, 0 comunque verggammcare le condizioni per la sua validita e
per il mantenimento in essere di quanto autorizedtatto autorizzativo venga revocato, il Titolare
provveda a rimuovere le opere in oggetto ed astipare lo stato dei luoghi e dei fabbricati che
abbiano subito alterazioni, o a darne comunquead@mstemazione.

2. L'obbligo al ripristino dello stato dei luoghie&sunto dal Titolare, ed eventualmente trasfafito
Suo avente causa, con la richiesta stessa detlzanione; in caso di inottemperanza provvedera il
Comune ai sensi di legge, a spese dell'inadempiente

CAPITOLO VIII - OPERE ASSOGGETTATE A STRUMENTI URBANISTIC
PREVENTIVI E/O DI DETTAGLIO

Articolo 27 - Interventi soggetti a strumenti urbanistici preventivi

a) Progetti di fattibilita (o progetto unitario)

1. Gli operatori che intendono attuare gli intenveei quali il Regolamento Urbanistico prevede la
contestuale realizzazione di spazi pubblici debb@mesentare preliminarmente un progetto
d’'insieme di fattibilita (o progetto unitario) carcontenuti previsti dalle Norme di riferimento. Il
progetto di fattibilita dovra essere presentatchanmei casi previsti dall’art. 21 dell’'allegato A a
R.U. ed anche a corredo dei PMAA che, pur non averalore di Piano attuativo prevedono il
cambio di destinazione di cui allart. 3, comma é&r tella L.R. 64/95, deve contenere
obbligatoriamente un elaborato che espliciti 'ms®nto nel contesto dell'insediamento urbano o
del territorio aperto rappresentando in scala 1:50D1000 (secondo l'estensione) un ambito
territoriale per un intorno di almeno 200 metri.

2. Oltre agli interventi di cui al comma precedgrdi fini di una preventiva valutazione, e facolta
dell’Amministrazione richiedere preliminarmentepleedisposizione di un progetto di fattibilita per
tutti gli interventi soggetti a ristrutturazionebanistica o a piano attuativo; allo stesso tempo e
ammissibile che I'operatore privato faccia preceder predisposizione del progetto di fattibilita
all’elaborazione del piano attuativo. Il progetidattibilita (o progetto unitario), € di approvanie
della Giunta Municipale.

3. Gli elaborati necessari per la presentazionsgirogetto di fattibilita sono i seguenti:

a) individuazione dell’area d’'intervento;

b) planimetria generale, in scala appropriatagQQ), estesa all’intera superficie dell'intervento;
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c) rilievo dello stato attuale degli immobili e Belaree di pertinenza, in scala 1:100, con
individuazione dei tipi edilizi, delle fasi di cr@ta, delle parti dotate di individualita
architettonica e funzionale, di quelle dotate djamicita architettonica che non possono essere
ulteriormente suddivise, delle destinazioni d'ubelle zone caratterizzate da degrado strutturale
e/o da carenze igienico-sanitarie, dello statcedmibprieta, degli annessi esistenti, delle essenze
arboree e delle sistemazioni esterne (pavimentazexginzioni, etc.);

d) relazione storico-descrittiva dell’area oggeliintervento;

e) documentazione fotografica;

f) inserimento urbanistico, in scala 1: 500, esta¥mtera superficie dell'intervento, all’isolato
interessato e alla viabilita;

g) progetto di intervento in scala 1:100 / 1:20(hteoente la nuova sistemazione funzionale
proposta, Con indicazione delle eventuali unitaiméndi intervento e delle destinazioni d’'uso,
delle parti da demolire, delle aree di pertinenkaidscuna unita, con eventuali recinzioni,
accessi, percorsi e parcheggi, degli impianti diddigcciamenti, delle modalita e delle fasi di
attuazione degli interventi stessi;

h) relazione illustrativa del progetto di intervent

i) prospettive, fotomontaggi e/o plastico dell’intento.

j) 10 eventuale bozza di convenzione.

b) (Piani attuativi)

| piani attuativi sono strumenti urbanistici di @e&flio, di iniziativa pubblica e/o privata, in
attuazione del Regolamento Urbanistico con i cautiem I'efficacia dei piani indicati all'art 31
della LR 5/1995. | Piani Attuativi sono di approw@aze del Consiglio Comunale.

Se l'area dell'intervento appartiene a piu propietdovranno unire all'istanza preventiva una
dichiarazione che attesti il loro consenso alldizeazione degli interventi ed il loro impegno a
sostenere in solido tra loro, i relativi oneri peerealizzazione delle opere di urbanizzazione.
Allegata alla domanda dovra essere presentatgleeste documentazione:

1) Planimetria catastale 1: 2000 relativa alla zdhantervento ed a quelle circostanti, con lo
stralcio del .R.U., i confini delle proprieta, miti dell’area stessa e con una tabella riportdate
norme di attuazione ed i vincoli relativi.

2) Rilievo del terreno in scala 1:500 esteso altgppeta contermini con 'indicazione:

a) dei confini della proprieta;

b) delle curve di livello ad equidistanza non irdez a m. 2,50;

c) dell’'orientamento;

d) dei nomi dei proprietari confinanti con I'areianmtervento;

e) delle strade pubbliche e/o aperte al pubbliom (crelativi nomi e larghezze) che attraversano o
lambiscono I'area o nelle quali si immettono led# che si intendono realizzare.

f) di particolari condizioni orografiche a pedologe del terreno (alberi di alto fusto: posizione,
qualita, filari di viti o ulivi che rappresentana taratterizzazione ambientale);

g) di quanto altro ’Amministrazione ritenga oppord (fotografie etc.) per una migliore
conoscenza della zona interessata.

3) Planimetria di progetto in scala, 1:500 oppu0Q nella quale, dettagliatamente quotati, siano
rappresentati:

a) la viabilita di progetto con lindicazione deltemensioni delle strade, dei marciapiedi, degli
spazi di sosta e di parcheggio;

b) la indicazione delle aree, dettagliatamente ajeotdestinate alle opere di urbanizzazione
secondaria e del verde;

c) la suddivisione in unita minime di interventettégliatamente quotata;

d) il perimetro degli edifici da realizzare, latdisza del perimetro dai confini e quella reciproea

i vari edifici su tutti i lati. Tale indicazione healore prescrittivo solo per quanto riguarda le
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distanze degli edifici dai confini e tra di lora;feni della progettazione architettonica ha valeoto
indicativo salvo diversa esplicita prescrizionetenita nella convenzione.
e) convenzione
Inoltre, per leAree di Espansione dovra essere presentata la seguente documerdatabmpunto
4) al punto 12):
4) una tabella contenente:
a) la superficie territoriale
b) I'area destinata a nuova viabilita;
c) la superficie delle zone destinate a parcheggi;
d) la superficie delle zone destiniate ad openglonizzazione secondaria;
e) la superficie fondiaria totale e quella di ciaséotto o unita minima di intervento
f) la volumetria, la superficie coperta. e 1'alt@zanassima degli edifici, ed inoltre la distanza dai
confini e dai fabbricati e tra i fabbricati e ladiogia edilizia prevista per ciascun lotto.
5) Profili regolatori prospicienti le vie pubblicleeprivate sia esistenti che di progetto.
6) Gli elaborati di progetto delle opere di urbaaizione primaria secondo le indicazioni dell’art. 4
della legge n° 847 del 1964 (strade, spazi di sestparcheggio, fognature e depurazione,
acquedotto, impianto di illuminazione, distribuzolell’energia elettrica, del gas e della rete
telefonica, spazi di verde attrezzato).
7) Norme di attuazione contenenti prescrizionitgiidi materiali di rivestimento dei fabbricati, i
tipi di recinzione e delimitazioni, delle essenzepiaintare nelle aree verdi.
8) Documentazione attestante la proprieta: estratiginale di mappa catastale e certificato
catastale relativo alle particelle per le qualiaasrichiesta 1’autorizzazione a lottizzare.
9) Autorizzazione dell’Ente proprietario delle stease diverso dal Comune.-
10) A richiesta dellAmministrazione Comunale potrassere richiesta una adeguata
documentazione fotografica, o in casi del tuttotipalari, vedute assonometriche, prospettive e
plastici e comunque quanto possa occorrere ai diniina esauriente rappresentazione del nuovo
insediamento.
11) Schema di convenzione di cui all’art. 8 defigde n° 765 del 6.8.1967.
12) E facolta del richiedente I'autorizzazione titaare, qualora non venga richiesto diversamente
dallAmministrazione Comunale, di non presentara,gii elaborati, i progetti esecutivi delle opere
di urbanizzazione di cui al precedente punto 6)yrBlno comunque essere allegati i progetti di
massima delle citate opere, con l'indicazione di wii elementi necessari per la definizione dei
progetti esecutivi. In tal caso 1’autorizzaziondotlizzare non consente l'attuazione delle dette
opere di urbanizzazione per le quali dovranno essehieste singole concessioni edilizie.
13) | documenti dovranno essere firmati dal prdprie o dai proprietari, dal progettista abilitato
all'esercizio della professione di Ingegnere o Atetto iscritto all’Albo dei Professionisti, e
presentati all’Amministrazione Comunale in 5 (ciejjgopie.
Procedura d’approvazionel piani attuativi e lo schema di convenzione, ivigiareri tecnici e la
conformita alle norme, sono approvati con deliber@e del Consiglio Comunale.
Quindi, a seguito dell’approvazione della delibesag Comunale, si procede alla stipula della
Convenzione che, resa esecutiva nei modi di leggeg registrata e trascritta a cura e spese del
lottizzante.
In particolare, per Piani di Recupero,allegata alla domanda dovra essere presentaaglente
documentazione:
a) Relazione generale contenente:

- gli obiettivi del Piano e delle modalita di athi@ne,

- indicazione delle categorie di intervento presjist

- individuazione dei soggetti operatori,

- le linee essenziali delle norme tecniche di aituze.

- proposta degli impegni che gli attuatori assumeoanei confronti del Comune (da definire
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successivamente nello schema di convenzione),
b) Planimetria d’inquadramento dello stato di fatiel rapporto 1:2.000 o 1:5.000, con
indicazione degli eventuali vincoli ricorrenti, coestratto del regolamento urbanistico con
individuazione della zona di recupero cui il Pianaoiferisce;
C) Rilievo quotato degli edifici esistenti e derrani, con indicazione delle alberature e degli
altri elementi significativi ai fini della valutaamne della proposta di Piano, nella scala piu idonea
relazione alla dimensione e natura e dell’'interggnt

d) Documentazione fotografica;

e) Planimetria in scala 1:500, con eventuali agprdimenti in scala 1:200, indicante lo stato
attuale delle funzioni e le carenze igienico-sai@{atrutturali e tecnologiche;

f) Progetto planivolumetrico nel rapporto 1:500 :@QD costituito da planimetrie, sezioni e

profili, con l'indicazione degli edifici di cui gorevede il mantenimento, di quelli di cui si preged
la demolizione e ricostruzione e I'eventuale indioae di quelli di nuova costruzione. Il progetto
comprendera planimetrie in scala adeguata coni¢azibne delle unita minime di intervento, delle
nuove unita abitative e funzionali, delle destinazid’uso, degli spazi pubblici e di uso pubblico.
Lo stesso progetto dovra inoltre essere corredatocdmputo delle superfici coperte e delle
superfici utili lorde, suddivise per destinaziotusb, e dal confronto di detti dati con le presionz

del regolamento Urbanistico

0) Descrizione storica, fisica, sociale e patrimataidegli immobili assoggettati al Piano, con
analisi storico-critico-stilistica degli edifici @ei tessuti redatta in forma particolarmente déttay

ed approfondita nel caso degli immobili T1,T2, T3&1ed S3.

h) Planimetria quotata nel rapporto 1:1000 o 1:86Ike strade, delle piazze e degli altri spazi
pubblici (verde e parcheggi), nonché delle alteeati uso pubblico, corredata dal computo delle
superfici che dovranno essere cedute al Comune;

) Planimetria catastale aggiornata (estratto nalgi di mappa) dell’area interessata dal Piano
di Recupero, con elenco dei proprietari e piandiqelare delle proprieta da espropriare o
sottoposte a particolari vincoli. Su tale planingetdovranno essere riportare le previsioni del
progetto

)] Programma di attuazione e di coordinamento degfi e degli interventi necessari a
realizzare il Piano;

m) Norme tecniche di attuazione;

n) Schema di convenzione con i progetti di massieie opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, qualora occorrenti;

0) Eventuale relazione di previsione delle spes®mwenti per I'eventuale acquisizione di aree,
immobili o porzioni di essi e per le sistemazioacassarie per I'attuazione del Piano;

p) In caso di degrado ambientale per la presenzZerdimeni di dissesto idrogeologico, la
relazione di cui alla lettera “a” dovra essere edata da una perizia tecnica a firma di geologo
abilitato all’esercizio professionale e dal progett massima degli interventi di consolidamento.

Articolo 28 - Convenzioni

1 La Convenzione deve prevedere:

a) la cessione gratuita, entro i termini stabilidielle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria nel rispegtte djuantita minime fissate dal P.R.G.. Per tali
opere di urbanizzazione ’Amministrazione potraaaotere il diritto di superficie agli attuatori del
piano attuativo che dovranno garantirne I'uso pigobl

b) I'assunzione, a carico del proprietario, deglei relativi a tutte le opere di urbanizzazione
primaria inerenti il piano attuativo, compresi dueglativi alle opere di allacciamento ai pubblici
servizi e di adeguamento degli stessi; i progetticativi delle opere da eseguire e le modalita di
controllo sulla loro esecuzione, nonché i critelé enodalita per il loro trasferimento al Comune;
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C) gli elementi progettuali di massima delle opére@irbanizzazione secondaria da realizzare,
la suddivisione in lotti della aree edificabili, ¢aratteristiche costruttive e tipologiche degiified

da realizzare e le relative destinazioni d’'uso;

d) 'assunzione, a carico del proprietario, dellaotq di oneri relativi alle opere di
urbanizzazione secondaria, proporzionali alla &ndiégli insediamenti secondo quanto stabilito
dalle tabelle parametriche regionali;

e) I'assunzione, a carico del proprietario, degkm di manutenzione di tutti gli spazi pubblici
e di uso pubblico, fino alla loro cessione al Coejun
f) le modalita e le fasi di realizzazione dell'intento ed i tempi relativi, nonché i termini di

inizio e di ultimazione delle opere di urbanizzawce degli edifici;
0) congrue garanzie finanziarie per 'adempimergglidobblighi derivanti dalla convenzione;

h) le sanzioni convenzionali a carico dei proprieper I'inosservanza degli obblighi stabiliti
nella Convenzione.
2 La stipula di una convenzione non esclude e moital le potesta amministrative previste

dalla legge anche in materia urbanistica ed an@hrelg realizzazione di opere pubbliche. La
convenzione pud prevedere la cessione gratuita ashuie anche di aree da destinare ad
attrezzature pubbliche.

CAPITOLO VIl - OPERE COMUNALI ED OPERE DI SOMMA URGENZA

Articolo 29 - Opere pubbliche di competenza comunal

1. Il progetto di opere pubbliche di competenza woate € approvato dalla Giunta Comunale,
senza obbligo di rilascio di permesso o autorizaaziedilizia e sara reso pubblico in conformita
alla normativa vigente .

2. Sono equiparate alle opere pubbliche di compateemunale le opere realizzate da privati a
seguito di convenzione o atto d’obbligo a scomulggli oneri di urbanizzazione.

3. Gli elaborati progettuali devono comunque esg®eslisposti ed asseverati secondo quanto
previsto dal R.E. per il rilascio di permesso dstcoire, e secondo quanto previsto dalla specifica
legislazione vigente per le opere pubbliche ditcattasi. Ne deve far parte, generalmente, anche il
Piano di manutenzione compilato ai sensi dell'Afoci8 della L. n. 216/1995.

4. Il Responsabile del procedimento effettua Uistria tecnica atta a valutare la conformita
dell'intervento agli strumenti urbanistici ed aER.salvi i casi di variante immediata dispostilaal
legislazione vigente per I'esecuzione delle opaldbliche.

5. Successivamente all'istruttoria tecnica, deveeresacquisito il parere del collegio di cui al
precedente art. 7 ai fini dell'autorizzazione amhade.

Articolo 30 - Opere urgenti

1. Gli interventi strettamente necessari ad eliminangericolo imminente di un danno grave a
persone 0 cose posSsono essere iniziati, senza dam@eventiva, ed eseguiti sotto la diretta
responsabilita del proprietario o dell’avente tta@ di un professionista abilitato che ne attesti
l'urgenza. Questi interventi devono essere comtinitampestivamente allAmministrazione
comunale a mezzo telegramma, fax e/o posta ela&rorEntro 48 ore dalla precedente
comunicazione il proprietario o I'avente titolo puedera a trasmettere una succinta relazione, a
firma di un professionista abilitato, contenentaléscrizione sommaria dell’'intervento ed i motivi
dell'urgenza.

Entro 30 giorni dall'inizio dei lavori il proprieteo o l'avente titolo provvedera alla
regolarizzazione amministrativa dell’'interventolizab.
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2. Nel caso di opere urgenti da realizzarsi in @égetce di ordinanza emanata dal Sindaco ai sensi
della L n° 142/1990, non e richiesta I'autorizzaeidimitatamente alle opere ingiunte.

3. L'autorizzazione non e richiesta, altresi, peselcuzione di opere in ottemperanza ad un
provvedimento di repressione di un abuso edilizio.

CAPITOLO IX - ESECUZIONE DELLE OPERE

Articolo 31 - Comunicazione di inizio lavori

1. Il Titolare di titolo abilitativi alla esecuzien di interventi edilizi deve comunicare
preventivamente al Dirigente del Settore la datmidio dei lavori, redigendo la comunicazione in
conformita all'apposito modello.

2. Nella comunicazione di inizio lavori devono semgssere indicati i nominativi e le relative
qualifiche degli operatori incaricati, e quindi pessabili, della direzione dei lavori, della siara
del cantiere, dell'esecuzione delle opere e delteeglianza. Qualunque variazione degli operatori
deve essere preventivamente comunicata per isatiidrigente del Settore.

3. Nella comunicazione occorre anche menzionare,dav caso data e numero di protocollo della
comunicazione delle opere in calcestruzzo armatinedcciaio, quando tali opere sono presenti;

4. Per le nuove costruzioni, le trasformazioni ieaghpliamenti e comunque nei casi in cui cio sia
espressamente richiesto nel provvedimento di peonéscostruire o altro titolo, prima dell'inizio
lavori, il Dir. Lavori deve presentare al Dirigerdel Settore richiesta di visita di controllo, per
verifiche di tracciato e delle quote altimetrichglanimetriche. La visita e eseguita dagli Uffici
tecnici comunali entro 15 giorni dalla richiestaeddrso detto termine, i lavori possono avere
inizio.

5. Nei casi di cui al comma precedente, fermo rekida facolta di disporre la visita d'ufficio, la
mancata richiesta della visita di controllo legitéi il Dirigente del Settore, per ragioni urbanistic

di pubblico interesse, a disporre provvedimentiategolarizzare eventuali lavori gia realizzati.

Articolo 32 - Allineamenti

1. Per gli interventi di nuova edificazione e gitnutturazione urbanistica il titolare del perneess
dovra richiedere, almeno 10 giorni prima dell'imizdegli scavi, la visita di controllo per le
verifiche di tracciato e delle quote planimetrichealtimetriche, producendo elaborati grafici
esaurienti sugli allineamenti e sulle quote eststelli titolare del permesso dovra altresi dovra
fornire personale e mezzi d'opera necessari p&r lgioperazioni.

2. In base alle risultanze della visita di contvoper le verifiche di tracciato e delle quote
planimetriche e altimetriche, il Dirigente del $e¢, su referto del Tecnico verificatore, per ragio
urbanistiche di pubblico interesse o anche perigdione esecuzione del progetto, puo stabilire - in
accordo con il Direttore dei lavori - allineameasiecutivi diversi da quelli indicati nei progetti e
negli strumenti urbanistici approvati.

3. Tali allineamenti esecutivi sono contenuti netbale della visita di controllo, e riportati negli
elaborati grafici di progetto, con la vidimaziona Dirigente del Settore.

Articolo 33 - Vigilanza durante I'esecuzione dell®pere

1. Le opere ed i cantieri sono soggetti a contrdboparte dei preposti Organi comunali e, per
guanto di competenza, del Servizio Prevenzioneer&iza degli Ambienti di Lavoro dell’A.S.L. ai
sensi del D.P.R. n° 164/1956 e del D.L. n° 626/19@dlificati e integrati.

2. Il provvedimento abilitativo all'esecuzione @elbpere deve essere ritirato prima che si dia
effettivo inizio ai lavori, perché possa esserauterin cantiere a disposizione dei preposti Organi
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comunali durante le eventuali visite di controlloraso contrario il Dirigente del Settore richigde
al Corpo di Polizia Municipale I'applicazione deopvedimenti conseguenti.

3. Copia del provvedimento abilitativo all'esecundodelle opere, come pure degli elaborati di
progetto approvati e timbrati dallAmministrazion€omunale e, quando dovuto, dalla
Soprintendenza ai Beni Ambientali e ArchitettoneciArcheologici e dal Servizio Provinciale
Difesa del Suolo, devono essere tenuti in canéidreso degli incaricati delle verifiche.

4. Il Comune, per mezzo degli Organi competentq pffettuare, in qualsiasi momento, visite di
controllo per verificare la rispondenza dell'opedilizia al progetto approvato, al permesso o altro
titolo abilitativo, ed alle norme vigenti in materi

5. Nei casi di edifici sottoposti a vincolo di tlatele visite di controllo hanno altresi lo scopo d
concordare con il Direttore dei lavori eventualegsazioni sulle caratteristiche delle finiture
esterne, con le relative campionature, per la origlesecuzione del progetto.

6. Se le visite di controllo accertano che sontestaeguite opere difformi dal progetto approvato,
meno di varianti ammissibili in corso d'opera prighglla scadenza di fine lavori, si procede ai
termini di legge contro le opere abusive.

Articolo 34 - Conduzione del cantiere e pubblica icolumita

1. Ogni cantiere deve essere provvisto di tabedia Wisibile con indicazione dell'opera, degli
estremi del titolo abilitativo, dei nominativi dé@litolare, del Progettista responsabile dell'intera
opera, degli altri eventuali Progettisti aventi gfieche responsabilita, del Direttore dei lavorel d
Responsabile della sicurezza, dell'lmpresa eseewtrinstallatrice, e del Responsabile del cantiere
| cantieri riguardanti tutti gli interventi di nuavedificazione e di ristrutturazione urbanistica
nonché gli interventi di restauro e di risanameoboservativo di edifici e complessi edilizi di
valore devono essere provvisti di una ulteriorelialche riporti una o piu foto del progetto.

2. Il Costruttore, il Titolare ed i Tecnici addettiell'ambito delle loro rispettive competenze e
mansioni, sono responsabili verso terzi della caiwhe dei lavori e di quanto ne deriva. In
particolare debbono prendere tutti i provvedimertiessari affinché siano ridotti gli effetti molest
di scarichi, polveri, rumori, ecc., e la loro prgpaione nell'ambiente.

3. Ogni cantiere deve essere sicuro e ben orgdajzira conformita alle norme del D.P.R. n°
164/1956 e del D. Lg. n°® 494/1996 per le prescnizth salute e sicurezza da effettuare nei cantieri
deve essere recintato decorosamente e mantenato bla materiali inutili o dannosi, per tutta la
durata dei lavori ed anche durante le loro eventotrruzioni; apposito contenitore deve essere
allestito per la raccolta di materiali di scartonnoerti, da conferire successivamente presso gli
impianti di recupero e/o smaltimento.

4. Sul fronte strada il cantiere deve essere oppanente segnalato anche per i non vedenti, e deve
essere garantito un adeguato passaggio pedonalergine utilizzabile anche dai portatori di
inabilita motoria; con segnalazioni di pericolo Eidgombro, diurne e notturne, integrate da
illuminazione stradale, e gestite dall'lmpresa esa® che ne e responsabile.

5. Per l'occupazione di suolo pubblico, il Titolakeve presentare, al Responsabile dell'applicazione
della Tassa Occupazione Spazi ed Aree Pubbliciparat domanda di concessione del suolo per
la durata dei lavori, con indicazione planimetrited'area da includere nel recinto del cantiere. La
concessione € rinnovabile, soggetta a tassazi@h@] gersamento cauzionale per la rimessa in
pristino integrale del suolo alla scadenza, secdedonorme del D.L. n°® 507/1993 e la relativa
classificazione territoriale comunale. In sededsta, € richiesto il rispetto del codice della déra

del relativo regolamento di attuazione.

5. GIli Addetti alla vigilanza che, nell'effettuasepralluoghi, constatino la non osservanza di leggi
e di regolamenti, sono tenuti ad informare le Adocompetenti, fatto salvo il potere del Sindaco
di adottare i provvedimenti necessari nei casietiqnlo per la pubblica incolumita e per l'igieee,

di offesa per il pubblico decoro.
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Articolo 35 - Ritrovamenti archeologici

1. Nel caso che, nel corso dell'esecuzione derilavengano effettuati ritrovamenti di presumibile
interesse archeologico, storico o artistico, o cogue di presumibile interesse culturale, il
Responsabile del cantiere (o Capo cantiere) dewgetiimatamente sospendere i lavori, per lasciare
intatte le cose ritrovate.

2. Dei ritrovamenti il Responsabile dara immed@ienunicazione al Direttore dei lavori nonché al
Dirigente del Settore, che a sua volta richiedéndetvento della competente Soprintendenza ai
Beni Ambientali e Architettonici o Archeologici, mie restano impregiudicati tutti gli obblighi
derivanti ex D.Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490.

3. Quando esistano motivi per ritenere probabil&ribvamento di cose di interesse archeologico,
storico o artistico, e comunque ogni qualvoltadenpetente Soprintendenza lo segnali, I'esecuzione
dei lavori deve essere preceduta da un'adeguatpacgma di sondaggi preventivi sui terreni
preordinati agli scavi, secondo le istruzioni intpiardalla Soprintendenza stessa.

CAPITOLO X - VARIANTI

Articolo 36 — Varianti a Permesso di costruire e denuncia di inizio dell’attivita.

1. Le varianti si distinguono imarianti soggette a nuovo titolo abilitativoe varianti soggette a
depositodel progetto dell’opera cosi come effettivameetdizzata.

2. Le varianti soggette a deposito del progettéapedra cosi come effettivamente realizzata sono
guelle che, risultando conformi agli strumenti umiséici e non in contrasto con quelli adottati, non
modificano la sagoma, né le eventuali prescrizemmtenute nel titolo abilitativo, né la destinazon
d'uso delle costruzioni e delle singole unita imitiaty, nonché il numero di queste ultime; non
interessano interventi di restauro come definitiAgicolo 31 della L. n° 457/1978 e dal
Regolamento Urbanistico; e non interessano immaltolati ai sensi del D.Lgs. 29 ottobre 1999,
n. 490.

3. Costituiscono variante soggette a nuovo titddditativo tutte quelle non riconducibili alla
predetta definizione.

4. Alle varianti alle concessioni edilizie si amalho le medesime disposizioni previste per il
rilascio delle concessioni stesse ad eccezionea$s di varianti soggette a deposito relativamente
alle quali sussiste unicamente I'obbligo di depodiél progetto contestualmente all’'ultimazione dei
lavori ed alla certificazione di conformita.

5. Nel caso di varianti a denuncie di inizio atfvin corso d’'opera la denuncia é integrata a cura
dell'interessato con la descrizione delle variazapportate al progetto depositato ad eccezione del
caso di varianti soggette a deposito, per le gsadisiste unicamente I'obbligo di deposito del
progetto dell’opera cosi come effettivamente realia contestualmente all’ultimazione dei lavori
ed alla certificazione di conformita.

6. All'integrazione della denuncia si applicanonkedesime disposizioni previste per la stessa
denuncia.

CAPITOLO Xl - CONCLUSIONE DELLE OPERE

Articolo 37 - Proroga del termine di fine lavori
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1. Per motivi di forza maggiore, cioe imprevedil®ll inevitabili, estranei alla volonta ed alla
responsabilita del Titolare, che siano sopravveautiardare i lavori durante la loro esecuziohe, i
termine di fine lavori indicato nell'atto abilitati all'attivita edilizia puo essere prorogato, @Eim
della scadenza, con apposito provvedimento detj€nte del Settore.

2. La proroga puo essere richiesta dal Titolareeatm30 giorni prima della scadenza dell’atto
abilitativo, documentando i motivi di forza magg@opravvenuti a ritardare i lavori.

3. La proroga puo essere concessa per un periodsimta di un anno, dalla data di scadenza
dell'atto abilitativo, ed & eventualmente rinnolelile condizioni di cui sopra.

Articolo 38 - Comunicazione di fine lavori e certifcazione di conformita

1. Per tutte le opere eseguite con permesso diuaesto altro titolo abilitativo, nei 60 giorni
successivi alla fine dei lavori, nel rispetto detntine fissato nell'atto abilitativo, salvo nuova
richiesta per le opere non realizzate, deve ess@ranicata al Dirigente del Settore, in forma
documentabile, la fine dei lavori.

2. La comunicazione di fine lavori, redatta in aamfita all'apposito modello, deve essere firmata
dal Titolare, dal Direttore dei lavori e dall'lImpee esecutrice. Ove del caso, contiene anche
I'indicazione del Collaudatore incaricato.

3. La comunicazione di fine lavori deve contenarehe la certificazione di conformita dell’'opera
al progetto approvato.

4. Alla comunicazione di fine lavori per intervepgr i quali non sia necessaria la certificazione d
abitabilita o di agibilita devono essere allegatguenti documenti, quando necessari:

a. documentazione catastale comprovante la right@siccatastamento, quando necessaria;

b. dichiarazione con cui il Direttore dei lavorriifica, sotto la propria responsabilita, la comfiita
delle opere eseguite al progetto approvato, I'auteeprosciugatura dei muri e la salubrita degli
ambienti;

c. Dichiarazione del Direttore dei lavori o Cedéto di collaudo delle opere in cemento armato ai
sensi della legge 1086/71 oppure dichiarazioneddtettore dei lavori nella quale attesti che non
sSono state eseguite opere in cemento armato @éitiostatica delle opere eseguite;

d. Dichiarazione del Direttore dei lavori o ced#to finale di prevenzione incendi, o autorizzagion
provvisoria, o dichiarazione, sottoscritta congaménte dal Progettista e dal Direttore dei lavori,
che I'opera non é soggetta a specifica certificezgul rispetto delle norme antincendio;

e. dichiarazione del Tecnico, dotato di abilitaziadonea rispetto all'intervento eseguito, resa ai
sensi della L. n° 13/1989 modificata e integratdl;ediminazione delle barriere architettoniche;

f. dichiarazione del Tecnico, dotato di abilitazomlonea rispetto all'intervento eseguito, resa ai
sensi della L. n° 10/1991 modificata e integrathcentenimento dei consumi energetici;

g. dichiarazione del Tecnico, dotato di abilitazaaddonea rispetto all'intervento eseguito, resa ai
sensi della L. n° 447/1995 modificata e integratala limitazione dei rumori, quando trattasi di
edifici destinati ad attivita lavorative;

h. dichiarazione dell'Installatore, dotato di ab#ione idonea rispetto all'intervento eseguitea ra
sensi della L. n° 46/1990 modificata e integratéiasconformita degli impianti tecnologici;

I. autorizzazione allo scarico delle acque refegenon preventivamente ottenuta,

j. autorizzazione all'emissione in atmosfera, sdooke disposizioni del D.P.R. n° 203/1988,
guando richiesto;

k. autorizzazione all'esercizio dell'impianto asmr, ai sensi del D.P.R. n° 616/1977 modificato e
integrato, o, nelle more del rilascio, documentagiaell'avvenuta richiesta e dichiarazione di
conformita dell'Installatore;

I. ogni altro documento eventualmente richiestegecifiche norme nazionali o regionali;

m. documentazione fotografica dell'opera esegujteando sia richiesta dal Responsabile del
procedimento.
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5. Per interventi per i quali sia necessaria l&fazione di abitabilita o di agibilitd i documigidli

cui alle lettere a), b), c) dovranno essere allegla certificazione di abitabilita o agibilita.

6. In caso di mancata comunicazione di fine lavetlla base delle risultanze di apposito
sopralluogo, per la parte di lavori non ultimatapgrmesso di costruire viene archiviato per
decadenza.

Articolo 39 - Certificazione di abitabilita o di agibilita

1. La certificazione di abitabilita o di agibilitielle unitd immobiliari & necessaria, oltre che Iper
nuove costruzioni, anche:

a) in conseguenza dell'esecuzione di lavori drutsirazione edilizia o di ampliamento e che
riguardino parti strutturali degli edifici;

b) in conseguenza dell'esecuzione di lavori diawgst o ristrutturazione edilizia o di ampliamento
contestuali a mutamento di destinazione d'uso.

2. Una volta ultimati i lavori, nei casi previstaldcomma 1, I'agibilitd o abitabilita dei locali e
attestata da un professionista abilitato unitamatige conformita con il progetto e con le norme
igienico - sanitarie.

L'abitabilita o I'agibilita decorrono dalla datadni perviene al comune l'attestazione.

3. Alla attestazione di abitabilita o agibilita damno essere allegati i documenti di cui alle tette
a), b), c) del precedente articolo 38;

4. Entro 180 giorni dalla comunicazione di cui airena 2, il Comune, tramite I'ASL, puo disporre
ispezioni, anche a campione, al fine di verifidarequisiti di abitabilita e agibilita delle cosgioni;

a tal fine 'amministrazione comunale attiva untesisa di informazione periodica che consenta
all’ASL, di svolgere compiutamente le proprie cotepee.

Articolo 40 - Certificato di collaudo per impianti produttivi

1. Nei casi di impianti produttivi di beni e senviger i quali le norme vigenti richiedano il coldm
preventivo, questo puo essere effettuato con legoiura accelerata di cui all'Articolo 9 del D.P.R.
n. 447/1998; ed il relativo certificato di collaugmsitivo consente di mettere in funzione e di
utilizzare gli impianti, iniziando l'attivita anche pendenza del certificato di conformita ediljzea
fino al rilascio definitivo dello stesso e di ogtiro atto abilitativo richiesto.

2. |l Titolare presenta allo Sportello unico lahigsta di collaudo, rivolta al Dirigente del Se¢tor
indicando i nominativi dei Collaudatori indipenderabilitati per le diverse competenze. Il
Responsabile del provvedimento, tra il ventesinicsessantesimo giorno successivo alla richiesta,
convoca la Commissione di collaudo, alla qualegugpano i Tecnici del Comune e quelli degli
altri Enti esterni, per le diverse competenze. does inutiimente 60 giorni dalla richiesta, il
collaudo puo essere effettuato per iniziativa dedlare.

3. Il certificato di collaudo riguarda tutti gli achpimenti richiesti, di carattere urbanistico, ied),
tecnologico, igienico-sanitario, nonché per lalautembientale e dei lavoratori, ed é rilasciatdcsot
la piena responsabilita della Commissione di cditau

4. Il collaudo effettuato non esonera le Amminsimai competenti dalle proprie funzioni di
vigilanza e controllo.

Articolo 41 - Tolleranza esecutiva nelle misurazioin

1. In tutti i casi in cui le opere eseguite, a nardegli strumenti urbanistici e del R.E., sono
sottoposte a prescrizioni metriche dimensionalanémessa nelle misure lineari, senza che cio
pregiudichi la conformita edilizia al progetto appato, una tolleranza massima di scostamento,
imputabile a fatti esecutivi: tale tolleranza eidlio 0,5% nelle misure sul piano orizzontale,aéd
1% nelle misure sul piano verticale.

2. La tolleranza di cui al comma precedente nomenassa quando lo scostamento avviene in
violazione di diritti di terzi o in violazione dialori limite fissati da norme di legge.
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Articolo 42 - Verifiche analitiche a campione

1. I Comune periodicamente, con deliberazionead@lunta Comunale, puo fissare i criteri di
scelta e la consistenza di un campione di openéiedda sottoporre alla procedura di verifica
analitica, comprendendovi tutte quelle relativea#ti/ita produttive caratterizzate da significative
interazioni con I'ambiente.

2. Nel caso di opera compresa nel campione preatadadla procedura di verifica analitica, entro il
termine previsto per il rilascio del certificato daionformita edilizia, iI Responsabile del
procedimento comunica agli interessati I'avvioaelocedura di verifica analitica.

3. La verifica analitica viene effettuata a curspese del Comune. Il Titolare delle opere edilzie
tenuto a prestare l'assistenza necessaria.

4. La verifica analitica viene completata entro §8frni dalla relativa comunicazione.

CAPITOLO XII - SICUREZZA, IGIENE E DECORO DEI LUOGHI

Articolo 43 — Passi carrabili

1. Per l'attraversamento dei marciapiedi, allo scdpentrare negli stabili o per uscirne con vejcol
deve essere richiesta al Sindaco la costituzioa@pibsito passo carrabile che potra essere concesso
con l'osservanza delle forme e delle modalita precper I'occupazione permanente del suolo
pubblico.

2. Ogni spesa per la modificazione di strutturstesti € a carico del richiedente che ha I'obbtigo
disporre il suolo pubblico in modo da renderlo idora sopportare il traffico che il richiedente
stesso intende svolgervi.

Articolo 44 — Accessi su strade pubbliche comundlminori”

1. Per la realizzazione di accessi su strade pehsblo di interesse pubblico prive di marciapiede,
allo scopo di accedere a complessi edilizi o fagticoli, deve essere richiesta autorizzazione al
Responsabile di Settore.

2. L’autorizzazione potra essere concessa nelttespelle norme di sicurezza e con I'obbligo per il
richiedente di realizzare, a propria cura e spasehe gli eventuali interventi prescritti dal Coraun
ai fini della regimazione delle acque e della naisipne ambientale.

Articolo 45 - Numeri civici

1. I Comune, attraverso |'Ufficio competente, gssead ogni accesso diretto di fabbricato il

numero civico ed i relativi subalterni alle unitamobiliari, facendo apporre, a spese dei Titolari,

l'indicatore del numero assegnato, ai sensi delld228/1954 e del relativo Regolamento di

esecuzione.

2. Il Titolare riceve in consegna l'indicatore edeauto a conservarlo ed a mantenerlo sempre

visibile nel posto ove e stato collocato. Lo steslscasi, ove del caso, per eventuali targhe
toponomastiche e per eventuali targhe illustratiea storia e della progettazione dell'edificio.

Articolo 46 - Cartelli ed apparecchi di pubblico ineresse

3. Il Comune, attraverso gli Uffici competenti, |dconformita al comma 1 del successivo art. 47,
ha facolta di applicare agli edifici ed alle alo@struzioni quei cartelli e/o apparecchi che rigolt

di pubblico interesse, dandone preventiva comuiooazai Titolari interessati e fatte salve le
disposizioni relative agli immobili tutelati ai s&rdel D. Lgs 29 Ott. 1999, n. 490.
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4. Rientrano fra gli apparecchi di pubblico inteeeguelli che servono per l'illuminazione pubblica,
per la circolazione pubblica, e per le altre funzi@lative alla sicurezza, all'efficienza ed atol®
dell'ambiente urbano.

Articolo 47 - Impatto visivo ed ambientale di appaati ed impianti tecnologici

1. Gli apparati tecnologici posti all'esterno degiifici, in generale, devono essere installati nel
rispetto del criterio del minimo impatto visivo athbientale, e del buon coordinamento con le linee
architettoniche della costruzione; eventualmentharadottando finiture che diano un risultato di
tipo mimetico. Lo stesso dicasi per i relativi elrti accessori, di adduzione, di captazione e di
espulsione; come pure per le antenne radiotelevisiv

2. In base al suddetto criterio, ogni volta chemiasibile, & preferibile adottare soluzioni diotip
centralizzato e/o unificato, come pure soluziomadmminiali, € comunque installando apparecchi
che non siano direttamente visibili dagli spazilgid: cio vale, in particolare, per gli impianti d
riscaldamento, di condizionamento, di ventilaziandj ricezione radiotelevisiva.

3. Le antenne paraboliche satellitari e le altreermme di ricezione radiotelevisiva devono essere
collocate preferibilmente sulle falde dei tettinné comunque consentita la loro installazione
guando siano direttamente visibili dagli spazi gidbke da coni visivi significativi, non € mai
consentita la loro installazione sui fronti deglifesi.

4. Nelle realizzazioni di nuovi edifici, le antenie cui al comma precedente debbono essere
unificate in ragione di un solo impianto per ciasgwnita edilizia (0 per ciascuna aggregazione se
trattasi di case a schiera).

5. Gli impianti di uso pubblico (ripetitori telews, linee per telecomunicazioni e per trasporto
energia, ecc...) devono essere collocati nelle pmsizdi minor danno paesistico e di minore
esposizione alle visuali panoramiche anche con ryp® opere di mitigazione. Le linee elettriche
e telefoniche, contrariamente all'attuale andaméntmea retta, devono seguire un percorso che si
adeguati ai segni naturali della campagna dovlainabrfologia ed all’esistente uso del suolo.

6. L'istallazione di tali impianti non deve comunquangpromettere il valore storico, architettonico
0 ambientale di particolari edifici o complessileilie del contesto in cui si collocano.

7. Gli interventi di installazione degli impianti cui al precedente comma 5, salvo quelli costituen
opere pubbliche o opere private in regime di comiere, sono sottoposti a permesso di costruire
(art. 3 comma 1, lett. a) L.R. 52/99), fermo redtan’obbligo di acquisire la preventiva
approvazione della competente Soprintendenza, guagaardino immobili con vincolo di tutela ai
sensi del titolo 1° del D.lgs. 490/99 ovvero ilaskcio di autorizzazione ambientale quando
riguardino immobili con vincolo di tutela ai seml titolo 11° dello stesso D.lgs.

Articolo 48 - Obbligo di manutenzione delle costruibni e delle aree

1. Tutti gli edifici e tutte le aree libere devomessere mantenuti, in ogni loro parte, in piena
conformita alle esigenze e disposizioni in mateligicurezza, di igiene e di decoro pubblico, nel
territorio sia urbano che extraurbano, a cura d@eldre responsabile dell'immobile.

| proprietari di aree inedificate o comunque libatBinterno dei centri abitati, qualunque sia la
classificazione urbanistica, hanno inoltre I'obblidi mantenere le aree, in ogni loro parte, sgombre
da materiali vari non attinenti all’'uso previstegetazione infestante, sterpaglie e rovi.

1.1 Le aree inedificate 0 comunque libere all'intedei centri abitati, fronteggianti spazi pubbbci

di uso pubblico, devono essere recintate. Dett@zemi, che di norma non potranno avere altezza
superiore a m. 1,50, devono avere un aspetto dezardntonato all’ambiente e comunque non
devono arrecare disturbo alla visibilita per laciazione.

2. Il Dirigente del Settore puo far eseguire in iogromento, dal personale tecnico e sanitario,
ispezioni per accertare le condizioni degli edigcidelle aree e la loro rispondenza ai requisiti
tecnici e prestazionali previsti dal presente Ri&me restando le prerogative del Sindaco quale
Autorita Sanitaria Locale.
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3. Quando le condizioni di sicurezza, di igiena datoro pubblico vengano a mancare, il Titolare
deve provvedere agli interventi necessari, nei it@rgventualmente fissati da apposita ordinanza
del Dirigente del Settore. Il Titolare € obbligataogliere tempestivamente qualunque iscrizione
che arbritariamente sia stato fatto, anche serda te

4. Anche in assenza di ordinanza del DirigenteS#gtore, quando si determini una situazione di
pericolo incombente, il Titolare deve provveder@a@uoverne le condizioni mediante un intervento
urgente effettuato sotto la sua personale respdidabTale intervento non necessita di
provvedimento abilitativo, ma deve essere immetiatde comunicato al Dirigente del Settore e
regolarizzato nei successivi 30 giorni.

5. Ove il Titolare non provveda, si dara corsaapfilicazione delle sanzioni di legge; ed inoltre il
Comune avra facolta di procedere in danno del diiéolstesso per far eseguire quelle opere di
sgombero, di riparazione, di ripulitura e di ridggiatura che risultassero necessarie.

Articolo 49 - Dichiarazione di inabitabilita

1. Quando da parte del Titolare responsabile aelbbile vengano accertate ragioni di sicurezza
e/o di ordine igienico che ne pregiudichino l'u$magibilitd o inabitabilita dei locali puo essere
attestata da un professionista abilitato. L'inddiita o l'inagibilita decorrono dalla data in cui
perviene al Comune l'attestazione.

2. Quando ricorrano motivate ragioni di sicureatiapubblica incolumita, o di ordine igienico a
norma dell'Articolo 222 del R.D. n° 1265/1934 e 8eP.R. n°425/1994, il Sindaco puo emanare
un'ordinanza che dichiara inabitabile o non usabil@nita immobiliare, o parte di essa, ai sensi
dell’art.38 L.142/90.

3. Per le ragioni di ordine igienico, in accordandbServizio di Igiene Pubblica dellA.S.L., puo
essere fissato un termine per l'adeguamento, tsscoutiimente il quale viene dichiarata
l'inabitabilita.

4. L'unita immobiliare dichiarata inabitabile nongpessere usata né data in uso a titolo gratuito o
oneroso; in caso di necessita il Sindaco ne ortinegombero e ne impedisce l'uso attraverso
opportune misure tecnico-edilizie.

Articolo 50 - Utilizzazione abusiva

1. Colui che abita, usa o consente ad altri dizatire - a titolo gratuito o oneroso - un'unita
immobiliare, che sia priva del certificato di confota edilizia o di equivalente dichiarazione di
abitabilita o agibilita o di altra licenza d'usoperseguibile ai sensi dell'Articolo 221 del R.D. n
1265/1934 e successive modifiche ed integrazioni.

2. Per le unita immobiliari di cui al comma precetde il Titolare é tenuto a presentare al Dirigente
del Settore regolare attestazione all'uso certdicda tecnico abilitato, accompagnata dalla
documentazione che ne dimostri la conformita edilizcomunque I'abitabilita o usabilita.

3. Qualora all'atto dell'infrazione I'unitd immahile non possieda i requisiti per ottenere la &gol
autorizzazione all'uso, il Dirigente del Settordiamera le ragioni che ne impediscono I'abitabiita
usabilita, nonché i provvedimenti tecnici da adett@ porra un termine per la sua regolarizzazione;
trascorso infruttuosamente il quale, provvederseasi di legge.

CAPITOLO XIll - DISPOSIZIONI FINALI

Articolo 51 - Richiesta di accertamento di conforntia

1. Nei casi di richiesta di permesso di costruirdi @utorizzazione edilizia in sanatoria ai sensi
dell'Articolo 37 della L.R. 14 Ott. 1999, n.52 dl@eticolo 13 della L. n°® 47/1985, ove ricorran® |
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condizioni di legge, la richiesta puo essere priegaral Dirigente del Settore, secondo le procedure
del R.E..

2. Alla richiesta debbono essere allegati, oltl@ @écumentazione ed agli elaborati di progetto:

a. relazione descrittiva dell'intervento, con iifegnto alla sua conformita agli strumenti urbanisti
generali e di attuazione approvati ed al non cstaraon quelli adottati, al momento della
presentazione della richiesta;

b. elaborati grafici nei quali siano evidenziat@ clistinta grafia le opere preesistenti regolarment
eseguite, e le opere eseguite in difformita;

c. dichiarazione sostitutiva di atto di notorieté]la quale sia esplicitamente denunciata la data d
avvenuta esecuzione delle opere in difformita,|l@eguali si richiede la sanatoria.

3. Sulla richiesta di sanatoria il Dirigente deltt&e, si pronuncia entro 60 giorni; trascorso
inutiimente tale termine, la richiesta deve intagsdeespinta.

Articolo 52 - Abusi edilizi di minore entita

1. Nei casi di realizzazione abusiva di opere dnare entita, classificabili come manutenzione
straordinaria e/o opere interne (senza cambio stirdezione), senza aumento di superficie utile e
senza modifica della sagoma e dei prospetti, ehguvenga regolarmente asseverato il rispetto dei
requisiti igienici e di sicurezza, non si procetiapplicazione delle relative sanzioni previstdlda
legge quando siano trascorsi dieci anni dall'ultimae delle relative opere.

2. Nei casi di cui al primo comma, € sempre poksiber I'interessato chiedere la regolarizzazione
delle suddette abusivita, ai sensi dell'Articolodi8la L. n. 47/1985 modificata e integrata, con il
pagamento delle sanzioni ivi previste.

Articolo 53 - Abrogazione, sostituzione e modificdi precedenti disposizioni

1. Dalla data di entrata in vigore del R.E., sobmgate tutte le disposizioni regolamentari emanate
dal Comune che contrastino o risultino incompatdoh le norme contenute nel R.E. stesso.

2. In particolare, il R.E. sostituisce integralmeeittprecedente Regolamento Edilizio.

3. Qualora indicazioni e/o definizioni del R.E.ultassero in contrasto con le norme tecniche di
attuazione del P.R.G. vigente all'atto dell'entiatavigore del R.E., dette norme prevalgono su
guelle del R.E. ai fini dell'attuazione del P.R.G..

Articolo 54 - Validita ed efficacia

1. Dalla data di entrata in vigore, il R.E. assuyniena validita ed efficacia nei confronti di ogni
aspetto delle opere edilizie e del processo divetgo che ne costituiscono l'oggetto.

2. Le istanze presentate prima dell’entrata in nggdel presente regolamento, e non ancora
concluse, saranno esaminate sulla base delle digpuscontenute nel regolamento stesso.
Pertanto, gli interessati dovranno modificare igatti presentati, ove siano in contrasto con le
nuove disposizioni e, se necessario, integrarelgftiorati secondo le disposizioni in esso contenute
3. Per tutto quanto riguarda le procedure ammatist, il R.E. é integrato dalle disposizioni - in
guanto compatibili - contenute nello Statuto comerreanei relativi Regolamenti di attuazione, ai
sensi del D.Lgs. 18 Agosto 2000, n. 267 Testo Udglte leggi sull’ordinamento degli Enti Locali.

Articolo 55 - Riferimento normativo generale e sanpnatorio

1. Per tutto quanto non diversamente previsto dal R materia di procedimento amministrativo,
sua organizzazione e relative responsabilita, p@deione e diritto di accesso, si applicano le
norme di cui alla L. n° 241/1990 modificata e intg, fatti salvi lo Statuto e gli altri Regolamient

comunali.
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2. Alle violazioni delle norme del R.E., si applea a seconda dei casi, le sanzioni amministrative,
le sanzioni civili e fiscali, nonché le sanzioninp&, previste dalla L. n° 47/1985 e successive
modifiche e integrazioni.

3. Nella parte V e stabilita I'entitd delle sanzi@mministrative pecuniarie da applicarsi con
riferimento ai diversi tipi di violazione del R.Eabusi edilizi, violazioni amministrative, mancato
rispetto della normativa di settore, ecc.) rivaiudatomaticamente di anno in anno sulla base della
variazione ISTAT per le famiglie di operai e di iragati.

Articolo 56 - Entrata in vigore

Il presente Regolamento Edilizio entra in vigorebase all’art. 124 del D.Lgs 267/2000, decorsi 15
giorni dalla data di pubblicazione all’Albo Pretwri

PARTE I

DEFINIZIONI, PARAMETRI E INTERVENTI

Ad integrazione e completamento delle definiziomntenute negli atti degli strumenti urbanistici
generali ed attuativi, se non in contrasto, valgilengeguenti ulteriori definizioni.

CAPITOLO XIV - PARAMETRI URBANISTICI

Articolo 57 - Centro abitato

1. Il perimetro dei un centri abitati € quello afigulta coincidente con il perimetro delle U.T.O.E.
individuate nel Regolamento Urbanistico. Ai finilldgpplicazione del D.P.R. n° 147/1993, in
esecuzione del Nuovo Codice della Strada, possasoltare scostamenti rispetto alla
perimetrazione delle UTOE conseguentemente allsustedei “verbali di perimetrazione” da
effettuarsi tra il Comune e I'Ente proprietarioldedtrada.

2. Al di fuori di tali delimitazioni, ed ai fini desuo aggiornamento, si possono individuare nuovi
centri abitati intendendo per centro abitato unreggto continuo di non meno di venticinque unita
edilizie servite da strade e/o altri spazi di usilgico. Il relativo perimetro € approvato con
delibera del Consiglio Comunale.

Articolo 58 - Standard urbanistici

1. Gli standard urbanistici rappresentano la dotaziminima inderogabile di spazi pubblici
necessari per la realizzazione delle opere di uzbamione primaria e secondaria. Essi sono
stabiliti, per i diversi tipi di insediamento e zibna, dagli strumenti urbanistici vigenti, ai sedisi

legge.

Articolo 59 - Superficie per opere di urbanizzazioe primaria

1. La superficie per opere di urbanizzazione prima@ la somma di tutte le superfici
complessivamente destinate alle diverse opere ldanizzazione primaria, e cioé alle opere
necessarie per assicurare ad un’area edificallleniita insediativa in senso tecnico.
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2. La superficie per opere di urbanizzazione prianarcalcolata applicando lo standard delle opere

di urbanizzazione primaria. Detta superficie regtacolata ad uso pubblico, e come tale viene

ceduta gratuitamente al Comune; fatte salve, ovecdso, le possibilitd di monetizzazione

sostitutiva stabilita con apposito atto dal Consi@lomunale.

3. Le opere di urbanizzazione primaria sono:

- strade di distribuzione e di servizio, e relasvincoli;

- piazze e parcheggi pubblici ;

- percorsi e spazi pedonali attrezzati;

- piste ciclabili;

- verde di arredo e di protezione delle stradegh @éri spazi pubblici ;

- fognature per lo smaltimento delle acque biarechere (possibilmente in reti separate);

- impianti di depurazione e smaltimento;

- barriere di protezione dal rumore;

- reti tecnologiche di distribuzione di acqua, gasergia elettrica, pubblica illuminazione, teledpn
linee telematiche, e simili;

- sottostazioni e centraline delle reti tecnologich

- spazi attrezzati per la raccolta dei rifiuti slgli

- spazi attrezzati per la fermata dei mezzi dipoa® pubblico;

- altri allacciamenti ai pubblici servizi, di ditatpertinenza dell’'insediamento;

4. Per le definizioni in materia stradale si faerimento all’'art. 3 del D.Lg. n° 285/1992. Per sede

stradale, in particolare, si deve intendere I'atehmitata dai confini della proprieta stradaleech

comprende la carreggiata e le fasce di pertineagarate ad altre parti della strada.

Articolo 60 - Superficie per opere di urbanizzazioe secondaria

1. La superficie per opere di urbanizzazione seanac la somma di tutte le superfici destinate
alle diverse opere di urbanizzazione secondarieioe alle opere necessarie per assicurare ad
un’area edificabile I'idoneita insediativa (resid@&ie o non) con funzione sociale.

2. La superficie per opere di urbanizzazione seaoact calcolata applicando lo standard delle
opere di urbanizzazione secondaria relativo alfezdassificate nello strumento urbanistico di tipo
F di cui al DM 1444/68. Detta superficie resta walata ad uso pubblico, e come tale viene ceduta
gratuitamente al Comune nella misura corrispondahtestandard prescritto; fatte salve, ove del
caso, le possibilita di monetizzazione sostitusitabilita con apposito atto dal Consiglio Comunale.
3. Le opere di urbanizzazione secondaria sono:

- asili nido e scuole materne;

- scuole dell’obbligo elementari e medie;

- mercati pubblici (permanenti o periodici) di qliere;

- uffici di delegazioni comunali ed altri uffici pblici di quartiere;

- chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

- centri civici e sociali;

- attrezzature culturali, ricreative e sanitarigdartiere;

- spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioqoee lo sport ;

Articolo 61 - Superficie per opere di urbanizzazioe di interesse generale

1. La superficie per opere di Urbanizzazione deriesse generale € la somma di tutte le superfici
destinate ad infrastrutture ed attrezzature teeniftnzionali e sociali, che non sono al diretto
servizio di uno specifico insediamento, ma son@i@ate invece ad un’utilizzazione pubblica di
carattere generale.

Articolo 62 - Comparto urbanistico e zona di recupeo
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1. I comparto urbanistico e/o zona di recupera pdrzione di territorio destinata all’attuaziorie d
un intervento urbanistico preventivo, pubblico vato. Esso puo comprendere, al suo interno, aree
di diverse proprieta e con diverse destinazionsd,edificate e non.

2 1l comparto urbanistico e/o zona di recuperagyenerale, comprende, al suo interno:

- la superficie per opere di urbanizzazione primari

- la superficie per opere di urbanizzazione secoada

- la superficie fondiaria.

3 Inoltre, ove del caso, il comparto urbanistico gbna di recupero puo comprendere, al suo
interno:

- la superficie per opere di Urbanizzazione dinegése generale,

- la superficie sottoposta a particolari vincolridpetto.

4. Ai fini della sua attuazione, il comparto urlsito e/o zona di recupero € sempre delimitato da
un perimetro continuo, o da piu perimetri contimdiividuanti parti disgiunte.

Articolo 63 - Superficie territoriale

1. La superficie territoriale e la superficie coegdiva lorda di un comparto urbanistico e/o zona di
recupero. Ad essa si applica I'indice di utilizzam territoriale o I'indice di densita territoriale
altro parametro edilizio stabilito dagli strumemtbanistici vigenti.

Articolo 64 - Potenzialita edificatoria

1. Si definisce potenzialita edificatoria di unaréa quantita edilizia massima - edificabile,
trasformabile o conservabile - consentita dalla gleta applicazione dei parametri urbanistico-
edilizi stabiliti per quell’area dagli strumenti bamistici vigenti. Essa pud essere espressa in
volume, definito come nel R.U, oppure in abitazienin altra corrispondente unitd di misura
definita dagli strumenti urbanistici stessi.

2. La completa attuazione della potenzialita edificia di un’area ne esclude ogni ulteriore
applicazione indipendentemente da frazionamentassaggi di proprieta successivi alla data di
approvazione del vigente R.U.. Ai fini del calcalella potenzialita edificatoria di un’area, non
vengono presi in considerazione i frazionamenti deéerminino una potenzialita edificatoria
maggiore di quella consentita dalle norme deglursenti urbanistici vigenti al momento del
frazionamento stesso, o0 comunque che siano stettiuiti in contrasto con le suddette norme.

Articolo 65 - Carico urbanistico

1. Si definisce carico urbanistico di un insediatoeiiinsieme delle esigenze urbanistiche che
guesto determina in ordine alle opere di urbanipr&zprimaria, secondaria e generale; tale carico
urbanistico si valuta applicando i relativi starldelle opere di urbanizzazione alle dimensioni ed
alle attivita funzionali dell’insediamento stesso.

2. E pertanto aumento del carico urbanistico, I'anta dei parametri urbanistici e/o del numero di
unita immobiliari, il cambio della destinazione s rispetto alla classificazione degli usi
urbanistici 0 a quella delle categorie e/o clasdastali, quando ci0 comporta I'aumento delle
esigenze di cui al precedente comma 1, sempreatdheambio di destinazione riguardi piu del 35%
della superficie utile dell’'unita immobiliare o camque per piu di 30 mg. anche mediante piu
interventi successivi.

3. Salvo diversa specifica indicazione degli strantharbanistici, il cambio di destinazione d’'uso
fra le abitazioni private e gli studi professiondiffusi non € considerato aumento di carico
urbanistico.

Articolo 66 - Categoria e classe catastale
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1. Categoria catastale e classe catastale soitmiaitmi delle singole unita immobiliari (particell
catastali) operate dal Catasto (edilizio e ruraeiini di perequazione fiscale, secondo quanto
previsto dal D.M. 6/11/1984, e precisamente:

- la categoria, e I'attributo che ne indica le ti@rastiche fisiche intrinseche;

- la classe, e l'attributo che ne indica il livetloredditivita economica.

2. Le destinazioni d’'uso - ordinarie e permanemteHe singole unita immobiliari sono classificate
in corrispondenza delle categorie e classi catastalqueste attribuibili per analogia.

3. L’attribuzione catastale di categoria e clagsearadunita immobiliare, o la relativa modificazigne
non producono l'effetto di legittimarne, per ci@s$o, I'uso urbanistico indipendentemente dalle
classificazioni e prescrizioni dello strumento uriséico vigente.

Articolo 67 - Capacita insediativa

1. Si definisce capacita insediativa di un intetgearbanistico o edilizio, il numero di abitanti
teorici insediabili secondo il rapporto medio comxienale di un abitante ogni 45 mqg. di superficie
utile, oppure di un abitante ogni 160 mc. di volume

Articolo 68 — Area di pertinenza (Superficie fondiaia), negli insediamenti urbani

1. L'area di pertinenza € la superficie di un addettamente destinato o destinabile all’'uso
edificatorio, oppure di un area su cui gia insistedifici, al netto di eventuali superfici individie
per opere di urbanizzazione primaria, secondaggresrale indicate dagli strumenti urbanistici -
generali e di dettaglio - preliminarmente all’esgone del progetto. Ad essa si applica l'indice di
utilizzazione fondiaria o altro parametro edilizi@bilito dagli strumenti urbanistici vigenti.

Articolo 69 - Unita minima di intervento

1. L'unita minima d’intervento & la minima superéic(territoriale oppure la minima superficie
fondiaria, resede ed area di pertinenza) a cui teveferimento il progetto di intervento al firck
tenere sempre in considerazione l'intera unita ifumede, da riferirsi quindi ad un’area, un edificio
o ad un complesso edilizio, come stabilita daglirsenti urbanistici vigenti e come condizione
necessaria affinché sia ammesso effettuare I'istéosurbanistico-edilizio sulla superficie stessa.

2. Qualora l'unitd minima risulti ripartita fra divse proprieta, l'intervento dovra essere da queste
richiesto congiuntamente, in ragione della rispattitolarita.

3. L'obbligo di rispettare I'unita minima non si @jza nei casi in cui gli strumenti urbanistici
vigenti stabiliscono una disciplina edilizia padi@reggiata che consente interventi relativi alle
singole unita immobiliari.

CAPITOLO XV - INTERVENTI URBANISTICI

Articolo 70 - Interventi urbanistici preventivi

1. Gli interventi urbanistici preventivi sono quelisposti, per I'attuazione del Regolamento
Urbanistico, ed in base alle previsioni del relatRrogramma Integrato di Intervento (P.1.1.)
guando esistente , mediante gli strumenti attudtidiettaglio e cioe:

- Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (P.B.E.

- Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.1.P);

- Piano Patrticolareggiato di iniziativa pubblicamvata (P.P.) — (P.d.L.)

- Piano di Recupero di iniziativa pubblica o pravéP. di R.);

- Programma di Riqualificazione Urbana (P.R.U.);
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- Programma di Riqualificazione Urbana e Svilupjpst8nibile del Territorio (P.R.U.S.S.T.);

- Programma di miglioramento agricolo ambientalfA) con valore di piano attuativo;

2 | contenuti dei piani urbanistici di dettaglio dui al comma precedente, i loro elaborati
costitutivi, le relative procedure di formazione agprovazione, ed i tempi di attuazione, sono
stabiliti dalla legislazione urbanistica nazionaderegionale vigente, nonché dalle norme del
Regolamento Urbanistico, e le norme del R.E., iango compatibili.

Articolo 71 - Richiesta di intervento urbanistico

1. Per gli interventi urbanistici preventivi di amtiva privata, il proponente presenta al Sindaco
richiesta di intervento ai sensi della L.R. 16.@93, n.5 modificata e integrata.

2. Tale richiesta deve contenere le generalita &tdéarita del Richiedente, I'abilitazione del
Progettista e I'elenco degli allegati che costitai®o il piano urbanistico di dettaglio. Salvo dsaer
indicazione del Regolamento Urbanistico., gli alegninimi richiesti sono:

a) planimetria con individuazione delle aree eelefpere pubbliche da cedere o da asservire all'uso
pubblico.

b) progetto esecutivo delle opere di urbanizzazigmenaria ricomprese all'interno della
perimetrazione ed individuate dal Regolamento UdtEmo con allegato computo metrico
estimativo;

c) schemi preliminari degli impianti tecnici e deheti tecnologiche con copia della richiesta parer
alle aziende competenti;

d) schema di convenzione che deve prevedere:

- la cessione gratuita, entro i termini stabilitelle aree necessarie per le opere di urbanizzazion
primaria e secondaria nel rispetto delle quantitdinre fissate dal Regolamento Urbanistico ;

- l'assunzione, a carico del proprietario, deglerorrelativi a tutte le opere di urbanizzazione
primaria, compresi quelli relativi alle opere diagciamento ai pubblici servizi e di adeguamento
degli stessi; i progetti esecutivi delle opere dmgeire e le modalita di controllo sulla loro
esecuzione nonché i criteri e le modalita persferimento al Comune;

- 'assunzione, a carico del proprietario, degérodi urbanizzazione secondaria;

- I'assunzione, a carico del proprietario, degkrowli manutenzione di tutti gli spazi pubblici e d
uso pubblico fino alla loro cessione al Comune;

- le fasi di realizzazione dell'intervento ed i f@relativi nonché i termini di inizio e di ultimame
delle opere di urbanizzazione e degli edifici;

- congrue garanzie finanziarie per I'adempimentyi @dblighi derivanti dalla convenzione;

- le sanzioni convenzionali a carico dei propriepar l'inosservanza degli obblighi stabiliti nella
convenzione.

3. Le richieste di intervento vengono istruite dafvizio comunale competente in Pianificazione
Territoriale che provvede nel termine di quaramt@oe giorni dalla presentazione all'acquisizione
dei pareri della Commissione tecnica interna nond&éservizi interni interessati attraverso le
procedure disciplinate dal regolamento dei seiniarni e del presente R.E. ovvero, ove vi siano
coinvolti anche servizi esterni, all'eventuale maoine di conferenza di servizi ai sensi dell'a#. 1

della legge 241/90 e sono sottoposte all’approvezidell'Organo comunale competente con le
procedure di cui alla L.R. n° 5/1995 modificata réegrata. La loro esecuzione &€ comunque
subordinata alla stipula della relativa convenzitnaeil Comune ed il soggetto attuatore, ed alla
relativa trascrizione presso la Conservatoria egistri immobiliari.

Articolo 72 - Unita minime di intervento (comparto) di attuazione

1. Ai fini dell'attuazione dell'intervento urbanisb preventivo, attraverso il piano attuativo,
vengono individuate le unita minime di interventocoriparti) di attuazione come comparti
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urbanistici sottoposti ad una procedura di attuazianitaria, ed a tale scopo espressamente
perimetrati.

2. le unita minime di intervento (comparti) di @nione debbono essere considerati unita minime di
intervento urbanistico. Per la loro attuazioneg®gre prescritta la elaborazione e I'approvaziane d
un progetto completo ed unitario.

Articolo 73 - Perimetri dei tessuti edilizi degli nsediamenti urbani

1. | perimetri dei tessuti edilizi degli insediantiearbani entro i quali si applica un progetto di
dettaglio, sono graficamente individuati dal Regmato Urbanistico.

2. In sede di elaborazione del progetto di detagljualora le indicazioni grafiche del R.U.
riguardanti il perimetro e le suddivisioni internadano in prossimita - ma non coincidano - con
elementi di suddivisione reale del territorio ridi sul posto o su mappe in scala maggiore (quali
ad esempio i confini catastali e di proprieta,deimzioni, i fossati, i manufatti esistenti, i litndi
rispetto obbligatori, ecc.), dette linee grafichepdrimetrazione e di suddivisione possono essere
portate a coincidere con i corrispondenti elemeinsuddivisione reale del territorio.

3. Nei casi di cui al comma precedente, I'appromazidel progetto di dettaglio di attuazione vale
come approvazione della corrispondente varianteettifica delle indicazioni di P.R.G., ai sensi
dell’Art. 28, comma 6 della L.R. n° 5/1995 modifiaa integrata.

Articolo 74 - Aree destinate agli standard urbanigti

1. Le aree destinate agli standard urbanistici ggameralmente ricavate e attrezzate all’'interno del
comparto urbanistico di attuazione.

2. Nei casi in cui il Regolamento Urbanistico l@yede, tali aree possono anche essere reperite al
di fuori del comparto di attuazione, purché in @onfitd alle previsioni del Regolamento
Urbanistico stesso, fermo restando I'obbligo dialazare all'interno del comparto di attuazione
almeno gli standard relativi ai parcheggi pubblici.

3. Nei casi in cui il Regolamento Urbanistico loeyede, quando trattasi di zona territoriale
omogenea di completamento, la cessione delle astndte agli standard urbanistici puo essere
sostituita dal pagamento di un corrispondente onmemeetario stabilito, per i vari casi, da apposita
Deliberazione Consiliare, e destinato al fondolja¢tuazione delle opere di urbanizzazione.

Articolo 75 - Iniziativa dei proprietari

1. | Piani attuativi di iniziativa privata, sonogonossi solidalmente e pro-quota da tutti i progriet
degli immobili compresi nel relativo comparto diugzione, i quali, proponendo il progetto di
Piano all’approvazione comunale ne richiedono esplautorizzazione all’attuazione.

2. In caso di disaccordo fra i proprietari, € datalta di iniziativa, per la promozione, ai pragari

di aree e di edifici che rappresentino, in baserglbnibile catastale, almeno i tre quarti del valo
degli immobili compresi nel comparto di attuaziorsglvo quanto precisato dallo strumento
urbanistico vigente. In tal caso i promotori dowrartomunque, nella proposta di Piano, fare salvi i
diritti reali degli altri proprietari in base alpalicazione delle norme urbanistiche ed edilizie.

3. | proponenti attueranno il Piano per le quotéodd competenza; sulle restanti parti, in caso di
perdurante inerzia dei proprietari, si procedemaioterventi sostitutivi.

4. Nel caso di inerzia nell’attuazione di un Piattuativo di iniziativa privata, il Comune puo
procedere, nei confronti dei proprietari inadempjeall’attuazione pubblica delle previsioni del
Piano, secondo quanto previsto dall’Art. 23 dellant. 1150/1942, dall’Art. 13 della L. n°® 10/1977
e dall’Art. 28 della L. n® 457/1978.

Articolo 76 - Studio di impatto ambientale
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1. Lo studio di impatto ambientale & lo strumergonico specifico che consente la valutazione
della compatibilita ambientale di un progetto uibtoo, edilizio o infrastrutturale, in un
determinato contesto, anche secondo ipotesi pr@ietilternative, e con possibili soluzioni di
mitigazione degli effetti.

2. Lo studio di impatto ambientale, articolato ne# quadri di riferimento Programmatico,
Progettuale ed Ambientale, e redatto in conformlié&.norme tecniche approvate con Deliberazione
G.R. 20.09.1999, n.1069 nonché al D.P.C.M. 27/18814i fini della formulazione del giudizio di
compatibilita di cui all’Art. 6 della L. n°® 349/188

3. Lo studio di impatto ambientale e richiesto gkeinterventi che rientrano nelle categorie indéca
dalla L.R. 3 Novembre 1998, n. 79 e dal D.P.C.M3%7/88; puo inoltre essere richiesto, nei casi
di maggiore rilevanza o in quelli eventualmenteigat dal P.R.G. vigente, anche per ulteriori
categorie di interventi rispetto a quelle previsadl'Allegato 1l alla Direttiva CEE n° 337/85, in
applicazione dell’Art. 40 della L. n° 146/94 moddia e integrata.

4. Ai fini della semplificazione dellazione ammstiativa, la valutazione di impatto ambientale
(V.ILA.), espressa ai sensi della L.R. 3 Novemi®868l n. 79 in attuazione dell’ Atto di Indirizzo”
di cui al D.P.R. 12/4/1996 (come previsto dallaelliva UE n° 11/1997) e dalle relative Direttive
regionali di applicazione, mediante la Conferengas#rvizi, sostituisce tutti i nulla-osta di tipo
paesaggistico ed ambientale, anche in variantestillionento urbanistico vigente.

Articolo 77 — Valutazione degli effetti Ambiental

La Valutazione degli effetti Ambientali definisce tondizioni alle trasformazioni del territorio
comunale ai sensi dell’art. 32 della L.R. n. 5/9%lative istruzioni tecniche di cui alla Delib.R5.

14 Dicembre 1998 n. 1541, come modificata dallal/Z005 e dal Regolamento di attuazione 4/R,
ed e attuata secondo le disposizioni del vigentgoRenento Urbanistico.

Articolo 78 — Programma di miglioramento Agricolo Ambientale (PMAA)

~

1. II Programma di miglioramento Agricolo Ambierdal(PMAA) € lo strumento di
programmazione economica dell’azienda agricoladdam@ associata, compilato ed approvato in
conformita a quanto previsto dall'art. 4 della LiR.64/95 modificata e integrata ed al vigente
R.U., che mette in evidenza le esigenze di reaion@ degli interventi edilizi o di trasformazione
territoriale necessari allo sviluppo aziendale.

2. Gli eventuali interventi di sistemazione ambadatcollegati al recupero degli edifici comportanti
il mutamento della destinazione d’'uso di cui atl’&r bis della L.R. 64/95, nonché l'individuazione
delle aree minime di pertinenza di questi, devaoneare articolazione esauriente esclusivamente
all'interno dello stesso PMAA. Detti interventi distemazione ambientale dovranno comunque
mirare a conservare, ripristinare e tutelare il pE®so sistematorio storico e di arredo esistéate:
strade, i manufatti e le piante di rilevanza storc paesaggistica, omogeneamente con la realta
agricolo-ambientale in cui si collocano.

Articolo 79 - Superficie utilizzata di un’azienda aricola

1. La superficie agricola utilizzata di un’azienalgricola, € la superficie fondiaria complessiva di
tutti i terreni agricoli di cui I'azienda abbia taolarita (per i fini dell'abilitazione edilizia)e che
siano sottoposti a gestione tecnico-economica tjtal netto dei sedimi catastalmente classificati
come improduttivi.

2. Ai fini urbanistico-edilizi, la superficie agota utilizzata non pud comunque risultare inferiore
alla minima unita colturale di cui all’Art. 3 dellaR. n.64/95 e del P.T.C. Provinciale . La minima
unita colturale rappresenta la Unitd Minima chesemte la realizzazione di nuovi edifici rurali,
salvo diversa indicazione del Regolamento Urbarostigente.
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3. Quando l'azienda agricola e costituita da fatidgiunti, la consistenza della superficie agricola
utilizzata deve essere dimostrata dal Titolare ar@di atto unilaterale d’obbligo con vincolo di
servitu immobiliare registrata e trascritta.

Articolo 80 — Progetti unitari

1. | Progetti unitari sono progetti edilizi di ctige unitario dell'intervento e corredati di screedi
convenzione tramite i quali il R.U. puo essere atiuper intervento diretto con permesso di
costruire convenzionato.

2. 1 P.U. sono obbligatori esclusivamente nelle agecificate dal Regolamento Urbanistico.

3. | soggetti interessati all'attuazione del P.kespntano apposita istanza, sottoscritta da tutti i
proprietari e corredata dai seguenti elaborati:

a) planimetria con individuazione delle aree eedefpere pubbliche da cedere o da asservire all'uso
pubblico

b) progetto esecutivo delle opere di urbanizzazigmenaria ricomprese all'interno della
perimetrazione ed individuate dal Regolamento UdtEmo con allegato computo metrico
estimativo;

c) schemi preliminari degli impianti tecnici e deteti tecnologiche con copia della richiesta parer
alle aziende competenti;

d) schema di convenzione che deve prevedere imgegbblighi tra le parti e relative garanzie
fidejussorie;

4. 1l progetto unitario viene istruito dal serviztomunale competente in Pianificazione Territoriale
che provvede nel termine di quarantacinque gioafiadpresentazione all'acquisizione dei pareri
della Commissione tecnica interna nonché dei semterni interessati attraverso le procedure
disciplinate dal regolamento dei servizi internid@ presente R.E. ovvero, ove vi siano coinvolti
anche servizi esterni, all'eventuale indizioneatferenza di servizi ai sensi dell'art. 14 deliggle
241/90 e successive modifiche. Qualora non veriggnuto ammissibile il Progetto Unitario (per
carenza del requisito indispensabile della unitardell'intervento o per altra motivata ragione)
viene data formale comunicazione agli interessativando la propria valutazione.

5. Il rilascio delle concessioni edilizie relatiggli interventi edilizi ed alle opere di urbanizicae

e subordinata alla stipula della convenzione deegdirtutti i soggetti proponenti.

6. | termini previsti dalla legge per il rilascielte singole concessioni decorrono dalla data di
stipula della citata convenzione.

CAPITOLO XVI - PARAMETRI EDILIZI

Articolo 81 - Edificio, unita edilizia (UE)

1. Edificio & una costruzione immobile che delimiteo spazio fruibile.

2. Si definisce unita edilizia UE, con la relatimeea di pertinenza, I'entita edilizia individuata o
individuabile come edificio autonomo e unitario @ahto di vista tipologico, statico, funzionale ed
architettonico. La definizione non comprende quanuafatti minori che abbiano un mero carattere
accessorio e/o tecnologico di servizio.

Articolo 82 - Unita tipologica, tipologia edilizia

1. Per unita tipologica si intende una unita ewdilizhe sia unitariamente riconoscibile e
classificabile come tipo edilizio. NellAllegato A~ Norme Tecniche — al R.U. sono state
individuate le tipologie edilizie residenziali pernuove costruzioni negli insediamenti urbani e le
tipologie edilizie per le nuove costruzioni nelritrio aperto.
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2. Per tipologia edilizia si intende non tantoifemmento ad una classificazione entro categorie
stabilite, quanto la sintesi e I'espressione di gortamenti simili, propri dell’area culturale, léga
modalita operative e a precise tecniche costruttiRertanto la tipologia edilizia € un distinto
concetto di edificio, il cui processo edilizio foativo ha prodotto un insieme di caratteri pertinent
individuati ed individuabili, relativi rispettivanmée ai materiali, alle strutture, all'impianto
distributivo ed alla risoluzione linguistica; cosii@ dal riconoscimento di tali caratteri nell’ecifi
considerato, risulti possibile attribuire I'appar®@za di un’unita tipologica al tipo stesso; e alall
maggiore 0 minore completezza dei caratteri tipoipgisulti possibile attribuirne un maggiore o
minore livello di tipicita; la tipologia ediliziayp essere individuata pertanto in:
a) Tipologia base— Inteso come elemento primario riferibile al “cetto” di spazio organizzato
per le funzioni abitative che e alla base del pssodipologico.
b) Processo tipologico— Inteso come il susseguirsi di modificazioni dm@no prodotto o
producono una evoluzione o una involuzione del hipse.

Articolo 83 — Resede

1. Si definisce resede di edificio posto in teridoaperto, oltre a quanto stabilito dal R.U., la
superficie fondiaria, catastalmente o progettuatmemdividuata, e come tale deve essere
accatastata.

Articolo 84 - Area di pertinenza

1. Nel territorio aperto, si definisce area di pemza l'area catastalmente o progettualmente
individuata con uso agricolo, con I'esclusione selo resede di edificio o di complesso edilizio
posto in territorio aperto. Pertanto, indipendergeta dalla minore o maggiore dimensione del
resede, l'area di pertinenza puo essere utilizgataattivita agricole, e gli eventuali interventi d
trasformazione dovranno seguire il complesso detleme previste per il territorio aperto dal
vigente R.U.

2. Negli insediamenti urbani si definisce area elitipenza (area di sedime) I'area catastalmente o
progettualmente individuata pertinente al fabbaa#d conservare, trasformare o ricostruire.

Articolo 85 - Insediamento produttivo

Si definisce insediamento produttivo un’unita eilicomprendente una o piu unita immobiliari,
destinate o destinabili ad attivita produttive.

Gli edifici in cui & previsto l'inserimento di attta comportanti la produzione o la trasformazione
di beni, la fornitura di servizi ed il deposito @ movimentazione di sostanze devono rispettare gli
indirizzi tecnici di igiene edilizia per i locali gli ambienti di lavoro approvati con Decreto
Dirigenziale n. 7225 del 18.12.2002, pubblicatoBURT n. 5 del 29.1.2003.

Per gli edifici esistenti, qualora siano previstiterventi con realizzazione di nuove unita
immobiliari a destinazione commerciale (compregsubblici esercizi), sono ammesse deroghe alle
altezze, di cui al Decreto Dirigenziale sopra oitgiurché I'altezza non sia inferiore a m 2,70.

Articolo 86 - Edificio residenziale

1. Fatti salvi i casi diversamente disciplinati dalJ., si definisce edificio residenziale un’unita
edilizia comprendente una o piu unita immobilidestinate o destinabili ad abitazioni private per
una quota parte prevalente, cioé superiore alla mhelta SU dell’'unita edilizia; mentre la restante
parte della SU puo essere destinata o destinabilsianon residenziali, purché compatibili.

Articolo 87 - Edificio unifamiliare

1. Si definisce edificio unifamiliare, un’unita #dia destinata o destinabile prevalentemente ad
abitazione di un solo nucleo familiare; tale umthlizia puo essere isolata oppure aggregata in una
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schiera; in quest’ultimo caso presenta almeno oprpy fronte esterno completo, da terra a cielo,
ed una propria identificazione catastale.

Articolo 88 - Unita immobiliare (Ul)

1. Si definisce unita immobiliare Ul, con o seneaaadi pertinenza, la minima entita edilizia, come
censita nel Catasto, che risulti idonea ad asselgen autonomia le funzioni alle quali & destinata
catastalmente, i cui ambienti sono strutturalmentenzionalmente legati, tali da consentire la
funzione dell'abitare.

Se l'unita immobiliare risulta preordinata a essaredivisa in due abitazioni autonome, non puo
essere considerata come un’unica unita immobilidre

Articolo 89 - Abitazione

1. Si definisce abitazione un’unitd immobiliare tilesta o destinabile prevalentemente ad
abitazione di un nucleo familiare (anche di un sodmponente), che presenti almeno i requisiti
tecnici e dimensionali minimi richiesti dalle normagenti per I'uso residenziale. In particolare i
requisiti minimi sono fissati dal D.M. 5/7/1975.

1.1. ulteriori requisiti relativi al dimensionamerdei locali abitativi.

La cucina delle abitazioni deve avere una superfitie non inferiore a mq. 8,00. Qualora, anziché
della cucina, venga prevista la realizzazione di“posto cottura”, questo € ammesso purché
comunichi con il vano soggiorno mediante una apartli superficie superiore a mq. 4,00. Ai fini
della verifica dei requisiti illuminotecnici e deeazione, il posto cottura, qualora sia sprovvdito
apertura propria, deve essere computato con ilisogy

Ai fini dei requisiti dell’'aerazione vengono comapté tutte le superfici finestrate apribili compriesi
lucernari e gli abbaini.

| bagni degli alloggi, fatta eccezione per quedliwso esclusivo degli utenti di una sola camera da
letto, devono essere disimpegnati dai singoli iptaloro pareti dovranno essere rese impermeabili
almeno fino a m. 1,60 dal pavimento.

Nel caso solai inclinati l'altezza media dei loaddistinati alla residenza non deve essere minore
delle misure di legge; in detti casi, pertantomiaima distanza tra il pavimento ed il soffittoifm

non deve comungque essere inferiore a 2,20 m.

Nei locali abitabili posti a livello del terrenopiano di calpestio deve essere isolato mediafnégoso
areato e ventilato.

Qualora uno o piu muri perimetrali dei suddettidibcisultassero collocati anche parzialmente sotto
la quota del terreno dovra essere previsto unonsfasso 0 una intercapedine areata della
profondita massima di 60 cm.

2. Nelle nuove costruzioni I'abitazione, deve sesnpssere dotata di spazi accessori di servizio
(cantina, soffitta, ripostiglio, ecc.), in misureoporzionata e comunque non inferiore all’ 5% del
totale della superficie utile SU. Tale dotazioneviacolante nelle nuove costruzioni, nelle
ristrutturazioni, e quando preesistente, mentre @s8ere non vincolante nelle abitazioni
monostanza.

Articolo 90 - Superficie complessiva (SC)

1. La superficie complessiva (Sc) di un’unita eiio immobiliare di cui al D.M. 10 maggio 1977,
e data dalla somma di tutte le superfici costrusamunque praticabili e utilizzabili, calcolate al
lordo delle strutture e di tutte le altre compomneatniche, ma escludendo pensiline a sbalzo,
cornicioni e spioventi come previsto per il calcdilla superficie coperta definita dal R.U.
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Articolo 91 - Superficie utile (SU)

1. La misura della SU si utilizza per la determinag convenzionale del costo di costruziene
corrisponde alla “superficie utile abitabile” diicall’art. 3 del D.M. 10/5/1977, al quale fanno
riferimento le relative Tabelle Parametriche Region

2. Non costituiscono superficie utile SU i segudiptidi spazi costruiti:

a) le superfici, coperte o scoperte, non praticalilon utilizzabili;

b) i lastrici solari non accessibili, oppure di uszmune in condomini superiori 0 uguali a quattro
unita residenziali;

c) le scale e le rampe, con i relativi pianerotitaermedi, e con quelli di arrivo se di distriboze a
piu Ul;

d) i vani ascensore e montacarichi e relativi logecchine;

e) gli spazi con altezza AL < 1,80 m,;

f) gli aggetti ed incassi aperti, di profondita 6@ m., che costituiscono un semplice motivo
architettonico, anche se praticabili;

g) gli spazi aperti di collegamento, quali porteigallerie, quando sono vincolati con servitu
permanente di pubblico passaggio, registrata ertttas

h) gli spazi aperti di soggiorno, quali terrazzelogge, quando sono vincola ti con servitu
permanente di uso pubblico, registrata e trasgritta

i) le autorimesse pertinenziali interrate, singoleollettive, necessarie per il soddisfacimento dei
minimi standard richiesti, realizzate ai sensiaéll n® 122/1989;

J) le superfici coperte da pensiline a sbalzo, pkertyy chioschetti ed altre simili costruzioni legg

da giardino, complementari ed ornamentali, purcbérattere pertinenziale.

k) le superfici del tutto e permanentemente scepehche se attrezzate per attivita sportive e
ricreative, comprese le piscine, purché a caragiergnenziale;

) gli spazi tecnici di alloggiamento (non altrintentilizzabili) ed i serbatoi relativi ad impianti
tecnici di servizio.

m) tutti i locali costituenti “superficie accessaridi cui al successivo art. 93.

Articolo 92 - Superficie principale (S.pr.)

1. La superficie principale S.pr. di un’unita erii € data dalla somma di tutte le superfici néite
pavimento, a tutti i piani, utilizzate o utilizzéilgper le funzioni principali dell’attivita cui I'nita
edilizia é destinata.

2. La S.pr. si calcola al netto degli ingombri diuture, strati isolanti, intercapedini, cavedii
impiantistici, sguinci, vani di porte e finestre] escludendo dal computo quelle parti che vengono
definite superficie accessoria S.ac.

Articolo 93 - Superficie accessoria (S.ac.)

1. La superficie accessoria S.ac. di un’unita dijicoincidente con la superficie non residenziale
(Snr) di cui al D.M. 10 maggio 1977 é data dallensm di tutte le superfici nette di pavimento, a
tutti i piani, utilizzate o utilizzabili per le fumoni accessorie dell'attivita cui l'unita edilizia
destinata.

2. Costituiscono pertanto S.ac.:

a) tutti i locali condominiali ad uso di servizia,comune;

b) tutti i locali per impianti tecnici e di serviginon suscettibili di altri usi;

c) le cantine e gli altri locali di servizio e djambero posti al piano interrato o seminterrato;

d) i locali di servizio e di sgombero ad uso provabsti al piano sottotetto quando hanno un’altezza
minima inferiore a 2,20 m;

e) le autorimesse pertinenziali ad uso privatoedenti quelle che non costituiscono SU;

f) gli androni, i portici, i ballatoi, le gallerie simili spazi aperti di collegamento;

Pagina 47



Comune di Greve in Chianti Regolamento edilizio

g) i balconi, le terrazze, le logge, le altanejmils spazi aperti di soggiorno, nonché le verande
guando hanno la funzione di “serra bioclimaticar jpesfruttamento dell’energia solare;

h) un ripostiglio per ciascuna unita immobiliareeate superficie netta non superiore a 4,00 mq.;

i) i serbatoi destinati allo stoccaggio di prodotti

3. La S.ac. si calcola al netto degli ingombri tudure, strati isolanti, intercapedini, cavedii
impiantistici, sguinci, vani di porte e finestreg escludendo dal computo quelle parti che per
definizione non costituiscono superficie utile.

Articolo 94 - Pertinenza edilizia

1. Si definisce pertinenza edilizia un’opera cha, gvendo una propria individualita ed autonomia,
e posta in durevole rapporto di subordinazione wonnita immobiliare - di cui generalmente fa
parte - per renderne piu agevole e funzionale J'osanche per scopi ornamentali. La sua superficie
utile ha perlopiu il carattere di superficie acoeis

Articolo 95 - Parti comuni condominiali

1. Nel condominio degli edifici, le parti comunirso quelle elencate all’Art. 1117 del Codice
Civile, e costituiscono generalmente superficiesasoria (S.ac.).

2. Tra i locali di servizio in comune, oltre a dueécnici, di collegamento e di deposito (in
particolare per le biciclette), sono compresi quidistinati al gioco dei bambini e ad altre varie
attivita collettive; questi ultimi locali ad uso gale debbono essere previsti in tutte le nuove
costruzioni condominiali che contengano piu di weita immobiliari residenziali, in misura non
inferiore a 2 mq./alloggio, con un minimo di 20 meg.non debbono essere collocati né al piano
interrato ne seminterrato.

Articolo 96 - Superfetazione edilizia

1. Si definisce superfetazione edilizia quella @aggiunta a un edificio, dopo la sua ultimazidne,
cui carattere anomalo sia tale da comprometteipdégia e la funzionalita dell’area di pertinenza
2. Per analogia, rientrano fra le superfetazioniizéel tutte le costruzioni improprie, precarie ed
accessorie, anche se disgiunte dall’edificio ppal®, il cui carattere comprometta il decoro
dell’'ambiente.

3. Gli interventi edilizi, devono tendere alla elrazione delle superfetazioni edilizie, oppure alla
loro riqualificazione. Gli strumenti urbanisticive del caso, stabiliscono le norme di obbligatariet
dell’'eliminazione delle superfetazioni edilizie.

Articolo 97 - Definizioni particolari

a. Copertura a terrazza. Si definisce copertura a terrazza un piano ahtie scoperto, posto in
elevazione, delimitato lungo il suo perimetro deefiap parapetti.

b. Balcone o terrazzo. Si definisce balcone o terrazzo un ripiano padtile in aggetto rispetto alla
parete di un edificio, accessibile da porta-fireestielimitato da parapetto e sostenuto da mensole o
a shalzo.

c. Loggia. Si definisce loggia una parte coperta dell’edfiche si apre direttamente all’esterno su
uno o piu lati, o anche su tutti i lapilotis).

d. Portico. Si definisce portico uno spazio coperto con faneidi passaggio che ha almeno un lato
aperto sull’'esterno, delimitato da pilastri o calen

e.Altana. Si definisce altana una loggia rialzata al diraagel tetto, a guisa di torretta.

f. Veranda. Si definisce veranda una loggia chiusa da vetEssa puo anche avere una funzione di
“serra” per lo sfruttamento dell’energia solare.

g. Ballatoio. Si definisce ballatoio un balcone continuo camzfane di percorso.
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h. Tettoia o pensilina. Si definisce tettoia 0 pensilina una coperturat@ protezione dello spazio
sottostante, che rimane prevalentemente apertatsui

i. Galleria. Si definisce galleria un ambiente coperto, caorzioni di comunicazione o di passaggio,
aperto alle estremita.

J. Androne. Si definisce androne una galleria, posta al prmebho di un edificio, che collega
l'ingresso con il cortile.

k. Chiosco. Si definisce chiosco un piccolo padiglione ingigente, con funzioni particolari, avente
il perimetro aperto o delimitato da partizioni lege.

|. Gazebo. Si definisce gazebo un chiosco da giardino, apsrttutti i lati.

m. Pergolato. Si definisce pergolato una copertura, in genasstittita da vegetazione viva
rampicante o materiali vegetali essiccati, a piotez di uno spazio sottostante, prevalentemente
aperto sui lati, in rapporto di subordinazione corunita immobiliare e destinato, alla sosta, al
gioco, ecc.

Articolo 98 - Involucri leggeri rimuovibili

1. Gli spazi fruibili delimitati da involucri leggiee rimuovibili, cioé privi di rigidezza propriguali
teli, membrane e simili, se hanno un caratteremtiporaneita, non rientrano nel calcolo della SU,
in quanto manufatti di tipo precario, tuttavia,exein quanto ammessi dagli strumenti urbanistici,
devono essere sottoposti ad autorizzazione amnaiting.

Articolo 99 - Superficie permeabile (SP)

1. La superficie permeabile SP di un area e laipoez(inedificata) dell’'unitd minima di intervento
che viene lasciata in permanenza priva di pavinzéstao di costruzioni o altri manufatti fuori e
dentro terra che impediscano comunque alle acqueomehe di raggiungere naturalmente e
direttamente la falda acquifera.

2. Le superfici pavimentate con elementi alvegbasati a secco, si considerano permeabili nella
misura convenzionale del 50%.

3. Gli strumenti urbanistici fissano, ove del caaoseconda della zona e dell'uso, il rapporto
minimo di permeabilitd o l'incidenza minima peraggie che deve essere attribuita alla SP nei
progetti di sistemazione delle aree non occupaeddei che non potra comunque essere al disotto
del 25% della superficie fondiaria come stabiligdldrt. 4 comma 10.1 della Del. C.R. 21 Giugno
1994, n. 230 ; analogamente, ne fissano la miniotazébne di alberature di alto fusto da attribuire
alla porzione permeabile, dotazione che comunquedave risultare inferiore ad un albero ogni
100 mq. .

Articolo 100 - Rapporto di permeabilita (RP)

1. Il rapporto di permeabilita RP e il rapporto teasuperficie permeabile SP di un area e la
superficie dell'unita minima di intervento. Risulp@rtanto espresso dalla seguente formula: RP =
SP/SUMI.

CAPITOLO XVII - ALTEZZE E DISTANZE

Articolo 101 - Sagoma dell’edificio

1. La sagoma di un edificio €& il contorno “fuorireg che viene ad assumere I'edificio finito,

compresi i balconi e gli altri corpi aggettanti, msclusi quelli con aggetto inferiore a ml. 1.50 e
quelli che costituiscono un semplice motivo ardtotgco, le pensiline a sbalzo, i cornicioni e gli

spioventi.
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2. La proiezione sul piano orizzontale della sagateledificio coincide con la sua superficie
coperta.

Articolo 102 - Fronte o prospetto dell’edificio

1. Il fronte di un edificio € la superficie piana ¢urva) delimitata dai vari spigoli - verticali,
orizzontali e inclinati - che delimitano una faceisterna dell’'elevazione dell’edificio stesso, senz
tener conto di quegli incassi e di quegli aggettii altre modeste irregolaritd) che costituiscano
semplice motivo architettonico, come pure di pemsia sbalzo, cornicioni e spioventi.

Articolo 103 - Aperture: luci e vedute

1. Le aperture degli edifici sono di due tipi: ecivedute; nei rapporti tra confinanti queste sono
regolate, oltre che dalle norme del presente Ruiche da quelle del Codice Civile L. IllI, Tit. I,
Sez. VII.

2. Per luci si intendono aperture che danno passaggria e di luce ma non permettono I'affaccio;
per vedute si intendono aperture che permettonteatiaffaccio, o diretto oppure obliquo o
laterale.

3. La presenza di luci sul confine o verso il coafdi proprieta, non determina servitu edilizia.

Articolo 104 - Pareti finestrate e prospicienti

1. Si definisce parete finestrata un fronte deifieb dotato di una o piu aperture, aventi i reii

di vedute ai sensi dell’Articolo precedente.

2. Si definiscono prospicienti due pareti, di caiclae una sola finestrata, che si fronteggiano
interessando l'affaccio diretto di almeno una vadut

3. Per affaccio diretto, si intende la proieziom®gonale, della superficie della veduta, rispelto
piano della veduta stessa.

Articolo 105 - Altezza interna del locale (AL)

1. L’altezza interna del locale (AL), e la distarnea I'estradosso del solaio inferiore e l'intragdos
del solaio superiore, misurata senza tener conlte ttavi principali (cioé portate dalle strutture
verticali), delle irregolarita e dei punti singalar

2. Quando il solaio superiore € inclinato o voltdto misura media convenzionale di AL viene
rilevata nel punto medio del piano.

3. L’'altezza netta interna AL rappresenta la pmete richiesta ai locali abitabili ai fini del
soddisfacimento del requisito della disponibilitsspgazi minimi, ed in particolare della rispondenza
al D.M. 5/7/1975 per 'edilizia abitativa.

Articolo 106 - Soppalco

1. Si definisce soppalco la superficie praticabigiuntiva, rispetto ai piani dell’edificio, ottetau
interponendo in un locale di superficie utile narfieriore a mqg.14.00 un solaio orizzontale. La
superficie del soppalco non potra essere supearbd3 della superficie utile del locale soppalcato

2. Almeno uno degli spazi cosi ottenuti, al di sopral di sotto del soppalco stesso deve presentare
altezza AL >/= 2,40 m. e, nel caso in cui risultitutto o in parte delimitato da partizioni interne
verticali (quali pareti, infissi 0 protezioni) ibppalco, ove la sua altezza sia >/= a 2,40 m.aftep
della superficie utile, e si aggiunge a quella pistente.

Articolo 107 - Distanza da infrastrutture viarie (DIV)

1. Nel caso di distanza da infrastrutture viaredistanza DIV dal confine stradale é fissata dagli
strumenti urbanistici vigenti in base alla clagsifiione ed alle caratteristiche della strada stéssa
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assenza di tali specifiche indicazioni, i valori mspettare, in conformita a quanto previsto dal
Decreto di esecuzione del Nuovo Codice della Stremi@o, per i diversi tipi di strada:

Strade extraurbane principali:

- m. 40,00 fuori dai centri abitati (m. 5,00 peréeinzioni),

- m. 20,00 nei centri abitati (m. 0,00 per le recmni);

Strade extraurbane secondarie:

- m. 30,00 fuori dai centri abitati (m. 3,00 peréeinzioni),

- m. 10,00 nei centri abitati (m. 0,00 per le recmni);

Strade urbane di scorrimento:

- m. 20,00 nei centri abitati (m. 3,00 per le recmni);

Strade urbane di quartiere:

- m. 5,00 nei centri abitati (m. 0,00 per le recnd);

Strade locali e altre strade non classificate:

- m. 10,00 fuori dai centri abitati (m. 3,00 peréeinzioni),

m. 5,00 nei centri abitati (m. 0,00 per le recomz).

Sono comunque fatti salvi eventuali allineamentpamiti con prescrizioni tecniche contenute nel
titolo abilitativo ovvero contenuti nella visita dontrollo prevista nel presente R.E.

2. Per le sole recinzioni aventi le caratteristidmntemplate all’Art. 26 del Regolamento di
esecuzione del Nuovo Codice della Strada (siepe@ morte di altezza non superiore a 1 m.), le
distanze di cui al comma precedente possono esdett finoa 1 m..

3. Sono fatte salve eventuali indicazioni grafiothegli elaborati del P.R.G. vigente (Piano
Strutturale e Regolamento Urbanistico), come pusntiali prescrizioni tecniche particolari degli
Enti di gestione preposti. Nei casi di edifici caeg entro le distanze di rispetto da infrastratur
stradali, ed idrauliche, e incompatibili con geesa loro eventuale ricostruzione condizionata a
N.O. degli Enti di gestione preposti .

Articolo 108 - Riduzione delle distanze dai confine tra gli edifici

1) I valori minimi di distanza dai confini e traiéd previsti dal R.U., per quanto di competenza
comunale e fatto salvo quanto prescritto dal Codiigile, possono essere ridotti per la
realizzazione di interventi minori rispondenti &emi di pubblico interesse, quali:

a. manufatti tecnologici di pubblica utilitd, quakbine e centraline delle reti di distribuzione di
energia elettrica, gas, acqua, telefono, ecc.;

b. manufatti di pubblica utilith complementari astema della mobilitd e dei percorsi, quali
sovrappassi, sottopassi, rampe, scale, ecc.;

c. allestimenti e strutture con funzione segnadetidnformativa, per la sicurezza pubblica e per la
gestione dei pubblici servizi;

d. vani ascensore, cavedii tecnologici, canne fienar di ventilazione, e simili adeguamenti
tecnicamente indispensabili per il raggiungimeritprdstazioni richieste da norme di legge;

e. adeguamenti tecnicamente indispensabili perofdoemita di edifici esistenti alle norme di
sicurezza e di prevenzione incendi, di riduzioneridehi ambientali, nonché di abbattimento delle
barriere architettoniche;

f. volumi tecnici contenenti esclusivamente appeteture ed impianti tecnologici, in generale;

g. costruzioni temporanee;

h. portici (comprese le pensiline con piedrittplosal piano terra, sia pubblici che condominiali e
privati, vincolati con servitu permanente di pubblpassaggio;

i. opere di arredo urbano;

J. opere indispensabili per i fini della protezionieile.
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CAPITOLO XVIII - INTERVENTI DI CONSERVAZIONE

Articolo 109 - Interventi di conservazione

Le definizioni degli interventi di conservazionenso contenute negli atti del Regolamento
Urbanistico, articolati e distinti secondo diversendizioni di ammissibilita e secondo la loro
diversa localizzazione iffsediamenti urbani” o “territorio aperto” ).

Gli interventi di conservazione sono altresi cotiiesolo previa considerazione integrale dell’anit

edilizia, areale o ambientale. | titoli abilitatiger la realizzazione degli interventi devono esser
inoltrati al Comune utilizzando gli specifici motie¢ producendo i previsti documenti tecnico
amministrativi

Articolo 110 - Cambio della destinazione d'uso

1. Sono interventi di cambio della destinazionesd’'di un’unita edilizia o di un’unita immobiliare,
quegli interventi che - anche senza comportaretezsione di opere edilizie normate dal presente
R.E. - ne modificano I'uso esistente, ovvero quellevisto, con altro uso ammissibile, secondo le
classificazioni e con le limitazioni stabilite dagirumenti urbanistici vigenti.

2. Si considerano come ufficialmente in atto, tugti usi risultanti da licenza, permesso,
autorizzazione o altri atti e documenti aventi daga. In assenza o indeterminazione di talilatti
destinazione d’'uso e quella risultante da certificatastale alla data di adozione del Regolamento
Urbanistico (2.12.2003).

3. La nuova destinazione di progetto, oltre a d@gsere consentita dagli strumenti urbanisticg sar
ammissibile se potra essere adattata all’edifisistente nel rispetto di tutte le norme del R.\&l, d
presente R.E., nonché delle altre norme vigentateria di igiene e sicurezza delle attivita e del
lavoro.

4. Gli interventi di Cambio della destinazione adiurrispondono a quelli individuati dalla L.R. n°
52/99 di cui all’Art. 4, comma 1 lett. c) e sonotteposti ad attestazione di conformita con le
modalita disciplinate dallo stesso art. 4. sche@a.D

CAPITOLO XIX — INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE

Articolo 111 - Interventi di trasformazione

Le definizioni degli interventi di trasformazioners contenute negli atti del Regolamento
Urbanistico, articolati e distinti secondo le dsercondizioni di ammissibilita e secondo la loro
diversa localizzazione iffsediamenti urbani” o “territorio aperto” ).

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed ligth sono altresi consentiti solo previa
considerazione integrale dell'unita edilizia, aeeab ambientale. | titoli abilitativi per la

realizzazione degli interventi devono essere iablal Comune utilizzando gli specifici modelli e
producendo i previsti documenti tecnico amministrat

Articolo 112 — Tutela delle componenti paesaggistie ed ambientali

1. Gli interventi di trasformazione urbanisticaedilizia, ed ogni intervento di trasformazione del
suolo, sia riferiti alle UTOE che al territorio ape devono essere conformi al complesso delle
Norme urbanistiche (Capo | del Tit. Ill) riguardiagli aspetti paesaggistici ed ambientali ed alle
disposizioni contenute negli atti costituenti IREG. per il rispetto delle prescrizioni e dei linagli
interventi stessi.

2 Compatibilmente con le specifiche caratteristideésito e dellimmobile la progettazione deve
comunque privilegiare I'adozione delle misure ps&viall’art. 22 “Criteri per la bioedilizia” delle
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Norme Tecniche di cui allAllegato A al R.U. al &ndi raggiungere i requisiti tecnici e le
prestazioni stabiliti dal’ Amministrazione comunatraverso regolamenti.

Articolo 113 - Eliminazione delle barriere architetoniche

1. Sono interventi di eliminazione delle barrierehitettoniche, all'interno ed all’'esterno degli
edifici, quelli che comportano la realizzazioneogiere indispensabili per ottemperare a quanto
disposto dalla Legge n° 118/1971 e dal D.P.R. ri3/B#B6 per gli edifici pubblici, dalla L. n°
13/1989 per gli edifici privati, e alla L. n° 10882 per gli edifici privati aperti al pubblico, ndme
dai relativi Regolamenti d’attuazione.

2. Si intendono indispensabili le opere minime 8esade per conseguire i requisiti obbligatori di
legge in ordine all’accessibilita, alla visitatilied all’adattabilita degli spazi di movimento vida

e di lavoro. Al fine di raggiungere un piu altodlio qualitativo dei requisiti e delle prestaziahie

gli edifici e gli spazi urbani debbono soddisfade,norma non deve essere raggiunto il limite
massimo consentito di cm. 2,5 di dislivello nelaaawlo tra il marciapiede e l'edificio e tra il
marciapiede e la zona carrabile. In particolarenalima non vi debbono essere dislivelli tra il
marciapiede stradale ed il pavimento di edificiréip@ pubblico, compresi gli esercizi commerciali
direttamente prospettanti sulla pubblica via.

3. Gli interventi suddetti corrispondono a quellicdi all’Art. 4. comma 2, lett. e) della L.R. n°
52/99 e sono sottoposti ad attestazione di confaratn le modalita disciplinate dallo stesso art.4
4. Nei casi di immobili con vincolo di tutela, arssi del D.lgs. 490/99, trascorsi 120 giorni dalla
richiesta di approvazione senza che la competamerendenza abbia espresso motivato diniego,
'approvazione stessa si intende assentita ai siefisirt. 5 della L. n° 13/1989.

5. Nei casi di immobili con vincolo di tutela, arssi del D.lgs. 490/99, per i quali gli indispeniab
interventi non abbiano potuto ottenere I'approvaeiodella competente Soprintendenza,
I'eliminazione delle barriere architettoniche doessere conseguita, ai sensi dell’Art. 24 della®L.
104/1992, con l'allestimento di opere provvisionali

Articolo 114 - Installazione di impianti tecnologic

1. Sono interventi di installazione di impianti netogici al sevizio di edifici e/o attrezzature
esistenti quegli interventi che si rendono indigadmli per garantire il rinnovo, 'adeguamento kd i
potenziamento degli impianti stessi, in base albleme di legge, di sicurezza, di igiene, di
compatibilitd ambientale, di buona tecnica, e dineenicita di funzionamento, e che eccedono le
operazioni definibili di manutenzione.

2. Sono compresi negli interventi suddetti anchellgohe comportano la realizzazione di volumi
tecnici, purché si tratti di volumi strettamentdispensabili e non utilizzabili altrimenti.

3. Nel caso di insediamenti produttivi, sono corspriga gli interventi suddetti anche quelli
riguardanti impianti industriali, come previsto ldaCirc. Min. LL.PP. n° 1918 del 16/11/1977,
quando tali interventi sono funzionali ai cicli prdtivi esistenti, senza aumento di capacita
produttiva, né di Superficie utile né di Volume.

4. Gli interventi corrispondono a quelli di cui’alit. 4, comma 2, lett. d3 della L.R. n°® 52/99 e
sono sottoposti ad attestazione di conformita eanddalita disciplinate dallo stesso art. 4.

Articolo 115 - Realizzazione di parcheggi pertinenali interrati

1. Sono interventi di realizzazione di parcheggtipenziali interrati quelli volti a dotare gli dtii
preesistenti alla data dell’entrata in vigore déllan® 122/1989 di parcheggi e/o autorimesse privat
ricavandoli nel piano interrato degli edifici stessomunque nel sottosuolo dell’area relativa.

2. Negli insediamenti urbani, tali parcheggi inéirsono realizzati ai sensi della L. n°® 122/1989.
Nel territorio aperto le autorimesse interrate soealizzate nelle modalita di cui al punto 10.
dell'art. 38 dell’Allegato A al R.U.
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3.Debbono essere come tali progettualmente indatide vincolati nella destinazione d'uso al
servizio delle unita immobiliari con atto d'obbligstipulato nelle forme di legge, registrato e
trascritto alla conservatoria degli atti immobilisgd allegato ai documenti della richiesta di
permesso di costruire. La loro realizzazione nanmarta aumento di Superficie utile o di Volume.
4. Gli interventi suddetti corrispondono a quellicdi all’Art. 4, comma 1, lett. d) della L.R. n°

52/99 e sono sottoposti ad attestazione di confarauin le modalita disciplinate dallo stesso art. 4

Articolo 116 - Demolizione e recupero del sedime

1. Sono interventi di demolizione e recupero déirse (definiti F nell’Allegato A al R.U.) quegli
interventi che - indipendentemente dalla realizzmagidi nuove costruzioni - sono finalizzati a
rimuovere manufatti preesistenti, anche per rearperil sedime dal punto di vista urbanistico,
ambientale e funzionale. Nel territorio apertoigterventi F comprendono anche le demolizioni di
superfetazioni edilizie per I'eliminazione del dado.

3. Gli interventi F corrispondono a quelli di cdl'Art. 4, lett. f), della L.R. n° 52/99 e sono
sottoposti ad attestazione di conformita con le atitaddisciplinate dallo stesso art. 4.

Articolo 117 - Demolizione e ricostruzione di ediftio

1. Sono interventi di demolizione e ricostruzioneltj che collegano la demolizione di un edificio
preesistente alla contestuale costruzione di uvaedificio, in conformita alle norme di zona del
Regolamento Urbanistico e del Piano attuativo.uibvo edificio € a tutti gli effetti considerato
come nuova costruzione.

Nel territorio aperto € ammessa la sola ricostmeidi edifici definiti “diruti” secondo quanto
previsto ed alle condizioni di cui alla lettera €ltrt. 37 di cui all’Allegato A del R.U.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione cepondono a quelli di cui all’Art. 3, comma 1, lett.
a) nonché al comma 1, lett. a) di cui all'art 4laldl.R. n° 52/99 qualora ricadenti in un piano
attuativo.

Articolo 118 - Modificazione del suolo

1. Sono interventi di modificazione del suolo ghitarventi sul territorio che ne comportano
modifiche morfologiche ed altimetriche - quali scaeinterri e rilevati - permanenti e significativ

0 comunque incidenti sulle caratteristiche del estd.

2. Non fanno parte di tali interventi le modifickennesse all’attivita edilizia né con le attivita
produttive agricole, né quelle connesse con lavedtone di cave e torbiere, né quelle connesse
con le sistemazioni idrauliche delle acque publeliehcon il consolidamento della stabilita dei
versanti, effettuate dagli Enti competenti.

3. Tali interventi sono ammissibili sempre che &ididato attraverso le risultanze della apposita
relazione idrogeologica firmata da un Tecnico &ldihi; tali interventi corrispondono a quelli di cui
all’Art. 4, comma 1, lett. b), della L.R. n° 52/@9sono sottoposti ad attestazione di conformita con
le modalita disciplinate dallo stesso art. 4.

Articolo 119 - Depositi a cielo aperto

1. Sono interventi di deposito a cielo aperto quele riguardano spazi aperti destinati al deposito
di materiali, manufatti e merci (esclusi rottamascami e rifiuti), con finalita di stoccaggio, oppu

di esposizione o di vendita e con esclusione disips attivita di trasformazione e lavorazione.
Tali depositi possono essere collegati ad una fpeattivita insediata, oppure costituire attivita
autonoma.

2. Non fanno parte di tali interventi le discarighébliche e quelle normate dal D.lg. n°® 22/1997.

3. Tali interventi corrispondono a quelli di cul’Att. 3, comma 1, lett. d), della L.R. n° 52/99 e
Sono sottoposti a:
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- permesso di costruire oneroso, nella generatit&asi;
- permesso di costruire gratuito, nei casi prewdatia legge.

Articolo 120 — Manufatti temporanei

1. Si definiscono manufatti temporanei soggettioengnicazione di cui al precedente art. 25.1,
lettera a) quei manufatti facilmente rimovibili,sti@ati a far fronte ad esigenze temporanee, che
non comportino permanenti e sostanziali modificazétei luoghi in cui si collocano.

2. Rientrano fra essi, le serre mobili iedapanni di ricovero per animali e cose localizzahil
territorio aperto.

3. Tali manufatti possono essere mantenuti in egser un tempo predeterminato in relazione al
loro scopo, e comungue non superiore a cinque &as;orso tale periodo il manufatto va rimosso.
Puo essere presentata, una sola volta, nuova coazionie, accompagnata da documentazione
fotografica attestante lo stato di conservazionhigdendo proroga per un ulteriore quinquennio.
L’Amministrazione ha facolta di verificare la confiaita delle opere con quanto consentito.

4. Allo scadere del termine di cui sopra I'areaséilime deve essere ripristinata nelle condizioni
precedenti, e adeguatamente risistemata.

5. | manufatti temporanei autorizzati in base alisciplina precedente I'entrata in vigore del
presente R.E., sono sottoposti al relativo regiorenativo e procedimentale.

6. Le serre mobili sono ammesse esclusivamenteersetle dei fabbricati posti in territorio aperto
e devono essere costituite da telai in ferro amlbvatventi altezza massima di ml. 2,20 e supegfici
massima di 20 mg. E ammessa la realizzazione déema per ogni edificio o complesso edilizio.

7. | capanni devono essere costituiti da strutieggere realizzate in loco completamente in legno
naturale, facilmente smontabili e non stabilmenfesse al suolo (sprovviste di qualsiasi opera di
fondazione); come tali non comportano trasformazi@dilizia e/o urbanistica del territorio.
L’'ingombro volumetrico del manufatto non potra si@e 15 mc. ed una altezza massima di m.
2,20. Ai fini della mitigazione degli effetti amipitali, il manufatto potra essere avvolto da essenze
vegetali locali.

8. Non sono ammessi i manufatti non rispondentieguisiti tecnico-estetici sopra esposti; né
tollerati stati di degrado delle aree per abbandenper cessazione dell'utilizzazione. E fatto
obbligo al proprietario, al momento di cessazioe#'utilizzazione dell'area, di rimuovere ogni
manufatto di “arredo”.

9. L'istallazione di tali elementi non deve comuaqompromettere il valore storico,
architettonico o ambientale di aree, particolarnfieido complessi edilizi e '’Amministrazione
Comunale puo in ogni momento ordinare la relativaozione a cura e spese del proprietario
dell'immobile.

Articolo 121 - Recinzioni, passi carrabili e rampe

1. Recinzioni, passi carrabili e rampe carrabili,gdalunque tipo, quando riguardano una sede
stradale, sono regolati da quanto contenuto nebRegento di esecuzione del Nuovo Codice della
Strada.

2. Le recinzioni, salvo quanto diversamente previgl R.U., sono consentite con una altezza non
superiore a m. 1,50, a meno che un’altezza maggiargchiesta da specifiche norme di sicurezza
ovvero per ricostruzione di recinzioni di edifitosci eventualmente demolite ma delle quali possa
essere fornita testimonianza certa.

3. A confine di strade prive di marciapiede, leimeoni degli edifici dovranno rispettare una
distanza dalla carreggiata di progetto non inferiarm. 1,50, ed, in corrispondenza degli incroci,
uno smusso circolare di raggio non inferiore a n@02In tal caso l'area dell’arretramento €
computabile come urbanizzazione primaria.
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4. In corrispondenza dell’accesso, le recinzionrah® prevedere gli allestimenti necessari per
installare numero civico, campanelli, cassette glpstontatori d’'utenza e quant’altro occorra
all'allacciamento dell'immobile recintato.

5. In corrispondenza di strade extraurbane di aqupla tipo e di strade urbane di scorrimento di
tipo D, i passi carrabili debbono prevedere I'aagtento di almeno 5 m. dell'accesso di recinzione
con i relativi raccordi svasati, in modo da conseriti sosta fuori dalla sede stradale di un veicol
del tipo a cui il passo carrabile € destinato.Itri @ipi di strade urbane, tale arretramento, gqi@n
sia presente un dispositivo di movimento automatitm cancello, pud essere ridotto per
comprovate esigenze tecniche, previa autorizzazield=nte proprietario, ai sensi del 4° comma
dell'art. 46 D.P.R. n° 495/92 modificato e integrabn D.P.R. n° 610/96.

6. In presenza di rampe d’accesso che immettonmaustrada di qualunque tipo, i passi carrabili
debbono disporre di un tratto piano di almeno 4he consenta la sosta di un veicolo fuori dalla
sede stradale. Le stesse rampe d’accesso dovraereuma pendenza non superiore al 20%.

7. Gli interventi per la realizzazione di Recinzjgrassi carrabili e rampe corrispondono a quelli d
cui all’Art. 4, comma 1, lett. ¢) della L.R. n°/8® e sono sottoposti a:

- attestazione di conformita con le modalita dikegie dallo stesso art. 4;

- autorizzazione amministrativa quando si tratto <b passi carrabili e rampe carrabili.

Articolo 122 - Opere cimiteriali

1. Gli interventi riguardanti opere funerarie e itériali sono regolati dalla specifica autorizzamo
amministrativa, nel rispetto del Regolamento conridapolizia mortuaria.

2. Nel caso di opere di edilizia funeraria genidlidi maggiore importanza e richiesto il permesso d
costruire gratuito.

Articolo 123 — Impianti di distribuzione di carburante

1. Gli interventi riguardanti distributori di canante sono regolati da specifica disciplina in
materia, dalla definizione tecnico-funzionale delteade ai sensi del Nuovo Codice della Strada e
relativo regolamento di esecuzione nel caso diicadifone di fabbricati per attivita connesse alla
distribuzione di carburanti, nonché dai relativugtenti di pianificazione settoriale.

2. Gli interventi riferiti a detti impianti sono goposti a:

- autorizzazione amministrativa, per quanto rigadedsole apparecchiature di erogazione e di pre-
pagamento;

- permesso di costruire oneroso, per tutti i nuoyaianti e per le modifiche comprendenti anche le
pensiline, lo spogliatoio, i servizi igienici, ndne eventuali fabbricati complementari (officina,
magazzino, ecc.) dotati di SU.

Articolo 124 - Occupazione di suolo pubblico

1. Gli interventi di occupazione di suolo pubblisono disciplinati dal D.L. n° 285/1992 e dal
D.Lg. n° 507/1993, a seconda della classificazidelecComune, ed in conformita a quanto disposto
nel Regolamento Comunale per I'applicazione de#lasd Occupazione Spazi ed Aree Pubbliche.
2. Tali interventi, con 0 senza la presenza di rfattile/o impianti, sono di due tipi:

- permanenti, quando I'occupazione € preordinatasadurata non inferiore a un anno;

- temporanei, quando I'occupazione € preordinatasadurata inferiore a un anno.

3. Fermo restando il pagamento della tassa relatet#i interventi sono sottoposti a:

- permesso di costruire, quando trattasi di occopazpermanente,

- autorizzazione, quando trattasi di occupaziongtganea.
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Articolo 125 - Impianti di pubblicita o propaganda

1. Gli impianti di pubblicita o propaganda su supldoblico o privato, sono disciplinati, ai sensi de
D.P.R. n° 495/1992 e del Regolamento di esecuziehéNuovo Codice della Strada, nonché dal
relativo Piano Generale per gli impianti pubblidita pubbliche affissioni , che ne prevede la
casistica e le tipologie.

2. In ogni caso, gli impianti dovranno rispettardimite minimo di distanza dal confine stradale
pariam. 1.

3. Tali interventi sono sottoposti ad autorizzagiamministrativa, fermo restando I'obbligo di
acquisire la preventiva approvazione della compget8oprintendenza, quando riguardino immobili
con vincolo di tutela ai sensi del titolo lo dellBs. 490/99, nonché quella dell’Ente proprietario
della strada.
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PARTE Il

REQUISITI TECNICI E PRESTAZIONI DEGLI EDIFICI E D&LI SPAZ|I ESTERNI

Articolo 126 - Oggetto e contenuti

1. Le prescrizioni tecniche del Regolamento Edilizanno una formulazione di tipo “esigenziale”,
cioé sono basate sul riconoscimento delle esiggererali che gli edifici e gli spazi esterni
debbono soddisfare; fatti salvi i casi specificdipendenza di particolari destinazioni d’uso.

2. Le prescrizioni riguardano i requisiti tecnid erelativi livelli di prestazione richiesti, per
diversi edifici, per le loro parti e per gli spagterni, al fine di soddisfare le esigenze riconmsc
per le attivita a cui sono normalmente destinati.

3. I requisiti e le relative prestazioni richiegpertanto, sono sempre riferiti contestualmente:

- ai sottosistemi ambientali in cui I'edificio o §pazio € articolato;

- alle componenti tecnologiche di cui I'edificiaéstituito;

4. Per requisito tecnico si intende la specificandinione tecnica ed estetica che soddisfa
un’esigenza riconosciuta. | requisiti sono suddinelle due categorie, dei requisibbligatori e
dei requisitiraccomandati.

5. Per prestazione dell'opera si intende il livetlanimo di soddisfacimento di un requisito
richiesto; per gli edifici, in taluni casi, la ptagione puo essere differenziata da quelli prestist
rispetto a quelli nuovi.

6. Nel caso di beni sottoposti a vincolo di tutdk,prestazione si intende richiesta nei limiti
consentiti dal rispetto del vincolo stesso.

7. Le prescrizioni tecniche verranno aggiornateaadrso i lavori di un@onferenzapermanente
tra Pubblica amministrazione e le categorie prad@ssi ed imprenditoriali che operano nel settore
dell'edilizia al fine di stimolare ed indirizzaréattivita della Pubblica Amministrazione verso
comuni obbiettivi di efficacia della gestione debpesso edilizio ed urbanistico. La composizione
ed il funzionamento della Conferenza saranno disei) da specifico atto del Consiglio Comunale

CAPITOLO XX — REGOLE GUIDA PER LA RIQUALIFICAZIONE
DELL'’ESTERIORE ASPETTO DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI ESTERNI

Articolo 127 - Regole guida

1. Le presenti Regole guida, fanno parte integrdetle Norme Tecniche di cui all’Allegato A al
R.U. e forniscono ulteriori indicazioni, prescriaiee metodi di esecuzione degli interventi editlzi
conservazione e recupero delle facciate e deghi gsterni degli edifici, con lo scopo di giungere
ad un corretto ed omogeneo risultato in termimiglialificazione dell’aspetto estetico e del degoro
indicando per ogni singolo elemento od oggettoadiciata, i materiali, i colori e le forme da
impiegarsi.

Le Regole guida non sono in contrasto con le NoFe@niche degli strumenti urbanistici generali
vigenti, anzi puntualizzano gli interventi relatial decoro dell'aspetto esterno degli edifici. Nel
caso di eventuale discordanza, prevalgono quellR de

Ai fini delle presenti regole guida sono da intesdesdifici di valore storico e di interesse
paesaggistico ambientale gli edifici ed i complessllizi situati negli insediamenti urbani
classificati T1, T2 e T3 e gli edifici ed i compsegdilizi situati nel territorio aperto classiftc&1,

S2 ed S3. Per detti edifici i presenti requisiti@obbligatori.

2. Il Sindaco, qualora gli elementi gia esistedédorativi, tecnologici, architettonici e l'oggstita
legata a funzioni di tipo commerciale o di arregggsentino un aspetto degradato e comunque non
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decoroso, ne ordina il ripristino, da eseguirsoselo le presenti regole guida, fissando un congruo
termine per I'esecuzione ed applicando le sanpiaviiste dalla legislazione vigente.

3. Gli elementi non totalmente incongrui rispetti@ @aratteristiche tipologiche degli edifici e al
contesto (colore delle facciate, elementi arcluteti, decorativi, tecnologici e oggettistica lemat
funzioni di tipo commerciale e di arredo) possoeseee mantenuti, purché vi sia stato idoneo titolo
abilitativo, fino alla realizzazione di nuovi int@nti o alla modifica o sostituzione degli elementi
stessi. In caso di nuovi interventi, anche parzisdiranno oggetto di revisione tutti gli elementi
relativi alle parti omogenee degli edifici (copegufacciate, finiture, impianti tecnologici, elentie

di arredo, segnaletica).

Articolo 128 - Definizione degli elementi degli edici e modalita di intervento

La normativa viene divisa per parti omogenee aifstgine che, per ogni intervento relativo ad una
parte omogenea, tutti gli elementi che la compongdevono essere presi in considerazione
globalmente. Pertanto nel caso di richiesta datestglobale di facciata, sostituzione di un singol
oggetto o progettazione ex-novo, tutti gli elementiongrui della stessa parte omogenea devono
essere rimossi.

Le parti omogenee sono illustrate nei seguent@iti

128.1. Coperture

128.2. Superfici di facciata

128.3. Elementi di finitura

128.4. Impianti tecnologici

128.5. Oggettistica legata a funzioni di tipo conerade o di arredo

128.6. Segnaletica ed affissioni

Articolo 128.1 - Coperture

Nel presente articolo, riguardante la parte omogeeéativa alle coperture, vengono normati gli
elementi che la compongono, illustrati ai segupatiti:

a) Manto di copertura

Per tutti gli edifici il rifacimento del manto dopertura dovra riproporre la tipologia esistente se
compatibile con le Norme Tecniche del R.U. che edewno l'impiego esclusivo di tegole in
laterizio ed in particolare modo: tegole piane pppimpiegati con la disposizione cosiddetta alla
toscana, composta da filari di tegole piane comagaposti filari concavi in coppi.

b) Canne fumarie e torrini esalatori

Per tutti i comignoli nei quali siano rilevabilieghenti costruttivi riferibili a tecniche tradizidna
obbligatorio il restauro conservativo; se cio narsse possibile documentare, € consentita la
ricostruzione conservando le forme precedenti gdegando le stesse tecniche costruttive.

In questo caso eventuali variazioni delle dimensedel posizionamento sono consentibili previa
dimostrazione di reali esigenze funzionali e sdptat in relazione alle esigenze di tutela
ambientale.

Per la costruzione di nuovi comignoli &€ obbligatdfuso di forme e materiali tradizionali. Sono da
escludersi pertanto canne fumarie e comignoli inemeli diversi dal mattone faccia a vista, che
comunque deve essere materiale di recupero, atdeizio intonacato. L'eventuale intonaco della
canna fumaria, da stendersi esclusivamente sufgipemn faccia a vista, deve essere dipinto dello
stesso colore della facciata.

E altresi consigliabile un conveniente raggruppamelei comignoli, ed inoltre, in caso di nuovo
posizionamento, le canne fumarie devono, per quartossibile, essere collocate ad una distanza
dal filo di gronda non inferiore alla rispettivdesiza emergente dal tetto.
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| torrini esalatori devono riproporre le forme echateriali dei comignoli. E normalmente vietato

costruire canne da fumo applicate alle parti visd®llo spazio pubblico; potranno essere previste
soluzioni esterne anche non tradizionali purchérites in un progetto generale della facciata e/o
delle coperture.

C) Abbaini e lucernari

Per tutti gli abbaini, nei quali siano rilevabilementi costruttivi riferibili a tecniche tradiziah, e
obbligatorio il restauro conservativo, se ci0 non pstesse documentare, € consentita la
ricostruzione conservando le forme precedenti gidgando le stesse tecniche costruttive.
Eventuali variazioni delle dimensioni e del posimEmento sono consentibili previa dimostrazione
di reali esigenze funzionali e soprattutto in redae alle esigenze di inserimento nel contesto
urbano.

Il posizionamento di lucernari nel manto di copetpotra essere eventualmente consentito previa
dimostrazione di reali esigenze funzionali, contipalare riferimento dell'uso del sottotetto e
previa dimostrazione della compatibilitd ambientale

In ogni caso, a tale riguardo, dovra essere valligalocalizzazione anche attraverso una preventiva
documentazione fotografica ripresa al vertice dei ottici piu significativi.

Sono da escludersi in modo categorico superfipegchio delle parti vetrate.

d) Antenne televisive e paraboliche

Le antenne televisive e paraboliche in numero neore ad una per ogni unita edilizia (art.81)
devono essere collocate esclusivamente sulla eopetegli edifici; sono da escludersi pertanto le
installazioni su balconi o terrazzi non di copeatua distanza dal filo di gronda non inferiore alla
rispettiva altezza emergente dal tetto.

E consigliabile, quando cio & possibile, l'instzibae dell'antenna televisiva e parabolica sulldafa
interna del tetto, quindi non sulla falda prospitéela pubblica via, comunque sempre fuori da coni
ottici significativi.

Nel caso di manutenzione straordinaria del tetmbBligatoria la centralizzazione delle antenne
televisive e paraboliche.

Nel territorio aperto € consigliabile I'installane dell’antenna parabolica “a terra” e fuori daicon
ottici significativi.

Le antenne paraboliche devono essere di coloredromttone”.

e) Gronde

Gli aggetti di gronda in tutti gli edifici nei quasiano rilevabili elementi costruttivi riferibila
tecniche tradizionali, devono essere trattati aterc di restauro conservativo.

Se cio non fosse possibile, possono essere rigdesprevia attenta analisi, seguendo le forme,
I'aggetto e le tecniche costruttive tradizionali.

In particolare e escluso, in modo categorico, ldissiementi costruttivi non tradizionali come:

- travetti di cemento precompresso (anche se dipmiuogo dei quelli in legno

- legname perlinato in luogo del tradizionale tavol

- tavelloni forati o solettine di c.a. (anche s@macati) in luogo del tradizionale laterizio pieno
Inoltre le mensole e le cornici di gronda in matkerilapideo devono essere sempre restaurati; e
ammessa la sostituzione parziale, solo in casizemtali debitamente documentati, con nuovi
elementi della stessa forma, dello stesso matezididla stessa colorazione.

f) Canali di gronda e pluviali

| canali di gronda e le calate dei canali di gromlterranno essere realizzati in rame, non e
consentita la lamiera opportunamente verniciata.
E da escludersi assolutamente I'uso del materiastiqgn e della lamiera zincata non verniciata.
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| canali ed i pluviali dovranno avere uno svilupgocolare, consono alle tradizioni del luogo, si
esclude quindi lo sviluppo quadrato o rettangolareiproporre secondo i moduli della tradizione,
rosoni, gocciolatoi, sifoni e antefisse decorative.

Il posizionamento dovra essere oggetto di partteasdudio in relazione all'importanza dell'edificio
ed in ogni caso alla partitura compositiva dellectata.

Di norma i pluviali devono essere posizionati, s8gio una linea verticale alle estremita della
facciata, prevedendone, per quanto possibile, pesaue facciate contigue.

| pluviali non devono quindi essere posizionaticahtro della facciata se non per comprovate
esigenze funzionali, e comunque, non devono ocotu@da vista particolari architettonici e
decorativi, in presenza degli aggetti delle cornicizzontali, devono rispettarne lintegrita,
sagomandosi in andamento curvilineo, rispettandgourmue I'assialita.

Se prospicienti una pubblica via, la parte tern@rdg| pluviale dovra essere di ghisa o posizionata
sotto traccia per metri 2,20 e raccordata alla &g comunale.

0) Pannelli solari, impianti di condizionamento edaltri impianti tecnologici

Pannelli solariNegli edifici storici classificati T1, T2, T3, S4 S2 nel Regolamento urbanistico e
ammessa l'installazione di pannelli solari esclasente sulla falda interna del tetto, e comunque
sempre fuori da coni ottici significativi.

Negli edifici localizzati nel territorio aperto,dhusi i tipi S1 e S2, € ammessa l'installazioneraat

Nei manufatti accessori pertinenziali € ammesgasthillazione sulle coperture, ferma restando
I'esclusione dei tetti visibili dai coni ottici gigficativi.

Le dimensioni degli impianti devono essere corestdtfabbisogno energetico dell’edificio servito.

Impianti_di condizionamento E vietata l'installazione degli apparati scamtiatdi calore
all’'esterno degli edifici (facciate e balconi) dldeoperture.

In deroga al principio sopra enunciato € ammesasstdlllazione di impianti in facciata negli edifici
recenti (ad esclusione dei tipi classificati T1, T3, S1, S2 nel RU) se dotati di accorgimenti atti
mascherare gli stessi con opere di arredo coarentiimpianto architettonico dell’edificio.

E sempre ammessa negli edifici recenti la realioraz di aperture di piccole dimensioni atte
posizionare prese d’aria per lo scambio di calole gmaltimento della condensa; la realizzazione
di aperture nei termini suddetti € ammessa ancle faeciate secondarie degli edifici storici.

Nei casi di nuova edificazione o ristrutturaziondilizgia il progetto dovra prevedere la
predisposizione impiantistica con idonea integnagioell’organismo edilizio, affinché l'impianto
non sia visibile all’esterno. Le disposizioni diicsopra valgono anche per linstallazione in
facciata, di cui al successivo art. 128.2.

Articolo 128.2 - Superfici di facciata
La parte omogenea relativa alle superfici di faeceacosi suddivisa:
a) Intonaci

L'intervento di risanamento degli intonaci di fadei dovra privilegiare la conservazione mediante
pulitura e consolidamento degli intonaci storicisemnti a base di malta di calce. Le eventuali
integrazioni dovranno essere realizzate con métegi@nulometrie e tecniche analoghe a quelle
originali da conservare. In tali casi a seconddlinhgortanza dell'edificio e su richiesta degliiaiff
preposti & prevista una preliminare ed approforiddagine chimico-fisica dell'intonaco originale.
Qualora non fosse possibile il recupero in modaidmntato degli intonaci esistenti e sempre ché i
medesimi non siano decorati, questi dovranno ess@nstinati con tecniche e materiali
tradizionali.

Il rifacimento totale o parziale degli intonaci ditti gli edifici storici non deve quindi
assolutamente prevedere l'uso di malta cementidiangalta a base di calce idraulica artificiale,
inoltre vietata la realizzazione di intonaci o gtienenti plastici di qualsiasi genere.
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Nel caso in cui si decida procedere alla demolizidagli intonaci, nel conseguente rifacimento e
consigliabile stendere l'intonaco in tre straticgeto le modalita e la composizione illustrate nella
guida pratica delle tecniche di restauro delleitgec

In ogni caso € obbligatorio I'impiego di malta relonaco composta da leganti tradizionali (calce
idraulica naturale e grassello di calce) e sabbia.

Non é consentito di norma ridurre a faccia a vestdici che si presentino attualmente intonacati,
mentre in presenza di edifici con assenza totalatdnaco dovra essere opportunamente valutata
'opportunita, soprattutto in termini di contesttégldi un ripristino dell'intonaco, anche in preza

di documentata esistenza in origine e comunqueriterale ripristino dovra impiegare materiali,
granulometrie e tecniche della tradizione comegatentemente illustrato.

E sempre obbligatorio, nel caso di manutenziongmstino degli intonaci, che lintervento sia
realizzato su tutti i prospetti dell'unita edilizenche se di proprieta diverse, visibili dalla Iplida

via, compresi altresi le fronti delle canne fumagielei comignoli, purché concepite per essere
intonacate. In nessun caso € consentito che iktipo della superficie parietale originariamente
intonacata rimanga a vista, senza essere dipiotande le modalita illustrate al seguente punto c).
Laddove esistano lavorazioni plastiche, realizziateintonaco e caratterizzate da una trama
facilmente leggibile come cornici orizzontali oaperture, fasce marcapiano, finto bugnato, lesene,
ecc., non potranno essere sostituite da matedapiddo.

Pertanto, nel caso di lacune, & obbligatoria lamigosizione che dovra interessare l'intero modulo
costitutivo della trama, usando malta compostali detgssi componenti di quella originale e
servendosi di appositinodini dal profilo identico alle modanature esistenti @ de modalita
consigliate nella guida pratica per il restaurdedlcciate.

In assenza del bugnato al piano terra, l'inton&s@ @ssere steso fino alla quota del piano stradale
Nel caso in cui la partita compositiva orizzontd#!'edificio lo permetta per la presenza di fasce
marcapiano, € consentito, per il solo piano terrgresenza di umidita di risalita, I'uso di intoha
aeranti di malta idraulica naturale, mentre € wetaiso di intonaci, sia pur aeranti ma a base di
cemento.

L'intervento di risanamento e di rifacimento deglionaci dovra avere cura di recuperare e di
evidenziare i vecchi numeri civici, le targhe staiade lapidi commemorative ed indicative, i ferri
battuti e quant'altro particolare costituisca doento dell'evoluzione storica dell'edificio.

E vietato invece evidenziare in facciata la preaetizelementi strutturali, come archi di scarico,
pietra da taglio, con valore prettamente struteyraltravi in legno o altro.

L'evidenziazione o la rimessa in pristino di paéei rilevanti, anche non coevi all'architettuea,
consentita previa autorizzazione, derivante da ppradondito esame analitico delle soluzioni
proposte.

b) Rivestimento di facciata - Particolari architettonici - Decorazione plastica

Nel restauro di facciata € fatto obbligo eviderziarestaurare gli elementi decorativi e i paréidol
architettonici in materiale lapideo o fittile inigine a vista come: cornici lisce 0 modanate, fasce
marcapiano, lesene e capitelli, stipiti e frontesgelle aperture, mensole dei balconi, bugnati;ecc
e le decorazioni plastiche a carattere religiopoofano sia emergenti dalla facciata sia alloggiate
nicchie o edicole.

Per tutte le parti in origine a faccia a vista @dlicciata & consentita solamente una lieve palitur
mediante opportuni lavaggi, mentre € vietato ldisogni genere di sabbiatura.

E altresi vietato intonacare o tinteggiare i mattiagcia a vista e le pietre naturali costituenti
decorazioni di facciata, salvo documentati cagirdesistenze.

Di conseguenza , qualora si tratti di edifici inigote a faccia a vista, 0 comunque ormai
storicizzati, gli eventuali interventi di integramie e ripristino di elementi mancanti o gravemente
deteriorati dovranno essere realizzati col metoelocdci scuci, usando analoghi materiali, simili
agli originali, per dimensione, forma e colore d@perando nelle connessure una malta analoga per
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composizione a quella originale, i giunti inoltrevdanno essere lavorati con le stesse modanature e
alla stessa stregua di quelli originali.

Per le parti lapidee a vista &€ consentito il cadsohento, I'eventuale tassellatura e sostituziare p
parti. In casi eccezionali e comunque per partic@echitettonici non di grande pregio artistico, e
prevista, previa specifica autorizzazione, la irdegpne di lacune parziali a mezzo di stucco di
calce di polvere di marmo. In ogni caso e basitgroporre il cromatismo e la patina delle parti
lapidee originali.

L'intervento di restauro delle facciate deve prevednoltre I'eliminazione di una eventuale balza
di rivestimento recente di marmo o altro materiaéen pertinente con l'impianto originale, che
copre il supporto murario.

Nel restauro di facciata non €& consentita la appmse di soglie, e davanzali in materiale
incongruo; e consentita la formazione di coperime&ame a protezione di parti aggettanti delle
facciate.

C) Coloriture e tinteggiature

Tutti i prospetti intonacati degli edifici compreguelli laterali ed interni e quelli emergenti dall
coperture, e le canne fumarie intonacate, vannedgiati.

La tinteggiatura negli edifici storici, dovra esserseguita di norma con tecniche tradizionali. In
principal modo sono consigliate le tecniche adeaffo a calce.

E categoricamente vietato l'uso delle pitture ldijadmcorché traspiranti, e di tecniche da steader
a spatola, tipo sovraintonaci plastici (graffiatigenere).

E altresi sconsigliato I'uso di intonaci coloratipasta, ad eccezione di piccole parti eseguite ad
integrazione di intonaci originali coevi all'arattiture e preventivamente fissati e puliti.

Nel caso di edifici del '900, e solo in questi cdsrme restando le indicazioni e le limitazioni
precedenti, potra altresi essere utilizzata uriag@atura a base di silicati, purché stesa awelat
non coprente.

| colori dovranno essere terre naturali riconducdlia gamma naturale delle “terre di Siena”.

Il Servizio Tecnico comunale tiene a disposiziaaéalolozza dei colori di riferimento.

Ad ogni buon conto il colore da impiegarsi, di nagnviene scelto in relazione alle tracce di
coloritura reperibili sulle facciate e pertantolveadocumentazione comprovante la tinteggiatura
dell'impianto originario, si dovra provvedere adausccurata analisi stratigrafica delle superfici
esterne della muratura. Valutando al contempcefingento dell'edificio nel contesto ambientale.

In linea generale tutti i progetti di restauro @ristino di facciata dovranno prevedere la
diversificazione cromatica per gli elementi arctt@rico-decorativi e tecnologici (lesene, cornici,
cornicioni, davanzali, marcapiani, infissi, infate, rivestimenti del piano terra tipo intonaco
bugnato, canali di gronda e pluviali ecc.).

In presenza di edifici accorpati, quando non saperibili tracce di colorazione storica, nel quale
caso il colore dovra essere riproposto, nellei pagincanti, si procedera sulla base dei seguenti
criteri:

a) quando l'accorpamento risulti inequivocabilmentggibile anche esternamente, con
diversificazioni degli allineamenti orizzontali ¢elfinestre, differente assetto dei piani terra,
diversa altezza dei fabbricati ecc., si interveliraorma con piu colori distinti, anche se i codpi
fabbricato risultano essere di un‘unica proprieta.

b) quando al contrario I'edificio risulta disaggreo meglio frazionato in termini di proprieta, ma
conserva inequivocabilmente la costante tipologigirale di una sola unita edilizia, la colorazione
dovra essere unica.

La presenza di decorazione o di tracce di decamazmttorica, anche se non giacenti su edifici
vincolati ai sensi della L. 1089/39, comporta lgrssdazione alla competente Soprintendenza, per
concordare le operazioni piu idonee al restauro.

Nel caso di decorazioni pittoriche di facciate ogucenti finti bugnati, fasce marcapiano,
incorniciature di finestre, infissi interni o estgrcantonate in bozze, lesene ecc. che presentino

Pagina 63



Comune di Greve in Chianti Regolamento edilizio

lacune, ma dove sia ugualmente ricostruibile il mlodtostitutivo, si dovra, di norma, procedere ad
una integrazione nelle forme dimensioni e tecnigitteriche che dovra interessare l'intero modulo
costitutivo dell'apparato decorativo.

In caso di edifici che, allo stato attuale, nonsprgino idonee riquadrature cromatiche, o non ne
presentino affatto, potra consentirsi la realizaaei di fasce intorno alle aperture marcapiano e
marca affaccio, previa predisposizione di un primgeittorico riferito alla tavolozza dei colori
predisposta dal Servizio Tecnico comunale, cheapptevedere anche, in alcuni casi, I'impiego
degli ossidi al posto delle terre minerali naturali

Articolo 128.3 - Elementi di finitura della facciata
Gli elementi di finitura della facciata sono illtesti ai punti:
a) Serramenti interni ed esterni

Nel caso di rifacimento dei serramenti d'oscuramesterni, dovranno essere mantenuti invariate
le forme, la lavorazione e i materiali del tipodionale a persiana, uniformandole, se di foggia
diversa.

Il materiale da impiegarsi € solamente il legnani@ato con vernici non trasparenti.

E escluso in modo categorico l'uso di persiane lgititi, di qualsiasi natura e materiale, le quali
vengono tollerate solo se previste fin dall'impoadell'edificio.

Non € ammesso l'uso esterno di veneziane.

E altresi vietato l'uso di infissi esterni nelled$tre del piano terra, prospicienti la pubblica ¢he

si aprono verso l'esterno. In questo caso € amnsedsd'uso di scuretti posti sull'infisso interap

se possibile, le persiane scorrevoli su rotaie @tafio poste in facciata.

Nel quadro di un restauro di facciata dovra espeeista la rimozione degli infissi incongrui
tramite conseguente sostituzione con infissi tiadedi.

Particolare attenzione dovra essere rivolta all'dsla ferramenta degli infissi, quali cardini,
arpioni, bandinelle, squadrette, maniglie, crempreggmgnolette, chiavistelli e ferma-imposta che,
guando non piu riutilizzabili, dovranno prenderédama e la lavorazione di quelli tradizionali.

In tutti i casi gli esterni dovranno essere dipatth colorazione esclusivamente opaca, dedotta dall
tracce originali, o in mancanza di queste, si dgnacedere alla scelta dei tre colori tradizionali:
verde, marrone e grigio, diversificati nelle vanealita come illustrato nella tavolozza del colore
Comunque in tutti i casi la colorazione degli isfislovra armonizzarsi con la tinteggiatura della
facciata.

E inoltre obbligatorio che tutti gli infissi estémfella stessa unita edilizia abbiano la medesima t

e tonalita.

Nel caso di restauro globale di facciata dovraresagentamente valutata I'opportunita dell'impiego
di serramenti esterni, se non gia esistenti, clneucgue € vietata in edifici di particolare interess
storico che non ne prevedevano all'origine 'uso.

E consigliata listallazione di vetro camera, peigliorare la coibenza termica alliinterno
dell'edificio ed e' sconsigliato I'uso di doppiedstre che, comunque e da escludersi nel caso di
apposizione a filo esterno di facciata.

L'infisso interno dovra essere normalmente in netefigneo del tipo a telaio, generalmente a due
battenti scompartiti a piu luci; nel caso di inkstalone di vetro camera, potra essere sostitlato
altro, riproponente le stesse forme, eccetto logarae lo spessore per l'alloggiamento del vetro
camera. Potra essere consentito in casi eccezitudi di serramenti in ferro da verificarsi su
progetto specifico e per situazioni particolari.

Per l'infisso interno (finestra) &€ obbligatoriostudel legno dipinto con colore marrone, il legno
verniciato con venatura a vista.

In ogni caso tutte le aperture della facciata, ederione del piano terra, dovranno presentare
finestre omogenee, per forma e colorazione.
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Sono comunque esclusi vetri a specchio e le swgldividelle luci del tipo “inglese”.
b) Porte - Portoni - Vetrine

Costituendo elemento essenziale dellimmaginei degijfici, gli interventi su porte, portoni e
vetrine dei negozi devono presupporre una partie@genzione.

Dovra essere pertanto obiettivo principale la mmd@salvaguardia di porte e portoni di legno.
Percio in caso di porte e portoni in legno ben eoreti € consentita la sola manutenzione. Nel caso
invece di infisso di legno estremamente degradatoa essere di norma prevista la sostituzione
con un infisso di tipo tradizionale.

La colorazione degli infissi di porte e portonirif® restando il concetto di recupero del colore
originale e della integrazione cromatica della ratéacciata, pud diversificarsi da quella degli
infissi di finestre e porte finestre dei piani stpri.

In ogni caso, in presenza di interventi di restagirdacciata, dovranno essere rimossi gli infissi
esterni realizzati recentemente in lega leggeraamttpltro incongruo per forma e materiale rispetto
al complesso dell'edificio.

Nelle aperture storicizzate, non potranno esseséitgiti 0 eliminati i portoni di chiusura degli
ingressi (abitazioni o fondi) con altri di diverstateriale salvo casi di trasformazione complessiva
comunque da valutarsi di volta in volta; nelle ayper non coeve all'architettura o comunque non
storicizzate puo essere autorizzata l'installaziatieinfissi esterni in ferro purché di colore
armonizzato con la facciata per il sostegno dedkeate di chiusura.

Di norma le chiusure sono realizzate, in questo cas soli vetri di sicurezza o antisfondamento,
sono comunque esclusi vetri a specchio e le swsidividel tipo "all'inglese”.

E tollerata, se regolarmente autorizzata, la pesenserrande preesistenti, mentre non & ammessa
l'installazione ex- novo.

Pertanto nel caso di restauro globale di facciatdogra procedere alla rimozione delle serrande
incongrue.

Puo essere prevista l'installazione, solo per ratgivagioni di funzionalita, di serrande di sicaigez
avvolgibili, esclusivamente del tipo a maglia veraia con colori analoghi agli infissi della vetin
Sono in questo caso tassativamente escluse lendereafascioni continui di lamiera, cosi come i
cancelletti retraibili.

Per quanto attiene alle vetrine il concetto guidacbhme obiettivo la massima salvaguardia delle
tipologie tipiche di particolari periodi storici.

Pertanto per le vetrine riconducibili a stili direli significativi, & prevista la sola manutenzos
I'eventuale sostituzione per parti con forme, disi@m e colori analoghe a quelle originali.

Le nuove vetrine, quando non esista il portonedggrdovranno essere arretrate generalmente a filo
della parete interna in modo da permettere l'apertiel portone sull'imbotte, dovranno essere
arretrate dal filo esterno della facciata di almema testa di mattone (circa 13 cm) e dovranno
impiegare materiali consoni all'immagine storicaneoprecedentemente descritto per gli infissi
esterni, in ogni caso le vetrine di uno stessocegerdovranno uniformarsi con tutte le aperture
degli edifici anche se di proprieta diverse.

C) Grate - Ringhiere - Cancelli - Cancellate - Feirbattuti

Tutti gli elementi in ferro battuto di rifinituraefla facciata costituiscono fattore essenziale
dell'immagine degli edifici, pertanto si dovra rigere particolare attenzione alla massima
salvaguardia.

E fatto divieto assoluto quindi di rimuovere grdidinestre, ringhiere, cancelli e cancellate, ecdit
sopraluci e i piccoli elementi di arredo come ferimaoste, anelli, porta stendardi ecc., per i quali
di norma é consentita la sola manutenzione.

E prevista, in caso di documentato degrado, ldtenitne con stessi materiali, stesse forme eistess
colori. La colorazione di tutti questi elementi fierro, di norma dovra essere naturale, e potra
prevedere solamente una verniciatura opaca diooie.
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Articolo 128.4 - Impianti tecnologici

Gli impianti tecnologici vengono divisi in due cgteie:

- pubbilici

- privati

Per impianti tecnologici pubblici si intendono ivcaelativi alla rete elettrica e telefonica e le
tubazioni della rete del gas e dell'acqua di segliitstrati.

Per impianti tecnologici privati, di seguito illugti, si intendono i campanelli, i citofoni, i
videocitofoni, la buca delle lettere e le cassptistali, gli impianti di refrigerazione, e quartraldi
utilita privata, comprese le antenne televisiygamnelli solari e le pompe di calore.

a) Cauvi elettrici - Fili telefonici - Tubazioni del Gas e dell'acqua

Nel caso di restauro di facciate € doveroso ri@dinn modo organico i cavi della rete elettrica e
telefonica se esposti nel prospetto principalenodo da rendere pienamente leggibile I'impianto
architettonico e nel contempo occultare il piu fusalla vista la presenza dei cavi.

Pertanto i criteri guida dovranno essere:

- calate verticali poste in corrispondenza dei torfelle unita edilizie, che non necessariamente
corrispondono ai confini della proprieta: per quapossibile, le calate dei cavi devono essere
nascoste dai pluviali di gronda,;

- percorsi orizzontali posti, di norma sotto il n@awli copertura immediatamente al di sopra del
canale di gronda.

- Comungue ¢ tollerato nel caso di presenza defasarcapiano o fasce di gronda, che i cavi
possano correre a vista nella parte superiore detidanatura, in modo da essere il piu
possibile occultati alla vista.

- In questo caso i cavi dovranno essere dipintoretesso colore della fascia;
- rispetto assoluto delle presenze di pittura neueadli decorazioni plastiche;
- realizzazione di condotti sotto traccia atti adagliere i cavi.
L'Amministrazione Comunale stabilira con gli Uffigiecnici dell’'Enel, della Telecom, del Gas e
dell’Acquedotto un riordino globale delle reti distiite concordando metodi operativi avendo
come base i criteri guida sopra esposti.
Le tubazioni del gas di norma non possono essstallaie a vista sulla facciata, se cio' non fosse
previsto da norme di sicurezza, devono trovareggglaomento, per quanto possibile, nelle facciate
interne, nascoste alla vista dalla pubblica viah ecasi eccezionali, sulla facciata principale; in
guesto caso estremo, le tubazioni dovranno essdmneatamente allineate in una delle estremita
della facciata e convenientemente dipinte dellsssteolore della facciata stessa.
Sulla facciata prospiciente la pubblica via é talla solo la tubazione principale che non puo'
superare l'altezza di 50 cm. dalla quota del psredale.
La tubazione deve, se possibile, essere installaiaa apposita scanalatura. Il contatore del gas d
norma deve trovare alloggiamento in un appositgduall'interno dell'edificio.
Se ci0 non fosse possibile € tollerata l'instatlaei in facciata in una apposita nicchia
opportunamente occultata da una chiusura, a fitaatiata, secondo le norme indicate:
Gli sportelli dovranno essere di norma in ghisaocdérro naturale se posti su facciate a vista o
colore della facciata se su facciate intonacate;
Le condutture dell'acqua, di norma, non posson@&resposizionate in facciata, il contatore
principale deve trovare alloggiamento in un appolsibgo all'interno dell'edificio, se cio non fosse
possibile, & consentibile l'installazione in fataian una apposita nicchia ordinatamente allineata
con quella del gas e opportunamente occultata dachinisura, a filo facciata secondo le norme su
indicate che deve essere dipinta dello stessoecdiglta facciata o della zoccolatura a seconda dell
posizione.
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b) Impianti tecnologici privati

Tutte le installazioni di impianti tecnologici pati devono rispettare l'ordito architettonico della
facciata.

L'apposizione di campanelli, citofoni e videocitofaleve avvenire preferibilmente negli sguinci
del vano porta, ma non sugli stipiti lapidei.

Se ci0 non fosse possibile devono trovare opportaokocazione in facciata, ai fianchi
dellingresso, in modo da non alterare e coprireelgimenti architettonici. E altresi consigliabile
I'installazione sul portone di ingresso purchédkerza storico-artistica del serramento lo consenta
Non sono ammessi campanelli multipli, pertanto oato di piu appartamenti i campanelli
dovranno essere ordinati in una unica pulsantiera.

Queste apparecchiature per la comunicazione, clmedevono essere collocate a rilievo, ma
unicamente a filo, esclusa la copertura lievemagtgettante nel caso di posizionamento in facciata,
dovranno essere realizzate con materiali consdaiteddizione, con divieto di installazione di
apparecchiature in alluminio o in materiali plaisti consigliato 'uso del dell'ottone e del bronzo

E vietata l'installazione di gruppi di refrigerart@re qualunque altro impianto tecnologico in
facciata o sui balconi.

E tollerata, solo nel caso che essi siano mimetjzgaando I'immagine storica lo permetta, nei
portoni, nelle finestre e nelle vetrine ed in ogaso I'ingombro dell'apparecchiatura dovra essere
collocato all'interno e non all'esterno.

Sono altresi vietate sulla facciata prospicientpuhblica via, prese d'aria per i camini o caldaie,
nonché fori per I'esalazione dei fumi e i fili detiete televisiva.

Articolo 128.5 - Oggettistica legata a funzioni diipo commerciale

L'insieme degli oggetti legati allo svolgimento ldehttivita commerciali, costituisce elemento
fondamentale per la riqualificazione dellimmagurbana.

La loro organizzazione deve percio rientrare nepptto di restauro del fronte edilizio prospiciente
la pubblica via.

Nel caso percio che lintervento contempli la ssilstemazione dei seguenti elementi: Insegne,
Targhe, Tende frangisole, llluminazione privateeavzio dei negozi e Contenitori distributivi ed
espositivi, esso dovra avere come quadro di rifenitm I'assetto globale della facciata in cui si
inserisce, nel rispetto delle caratteristiche aettaniche-decorative dell'edificio.

Per ambiti urbani unitari, rappresentati da piaztatghi, o porzioni di vie, comunque da parti
urbanistiche morfologicamente omogenee, si tendegxivilegiare interventi che affrontino in
modo coordinato la progettazione e la sistemazidegli elementi di arredo, particolarmente
connessi all'oggettistica legata a funzioni di tjeonmerciale.

Questi progetti potranno essere d'iniziativa puablo privata, in questo caso promossi da
associazioni o gruppi di esercenti o societa.

a) Insegne

Premesso che le insegne relative agli esercizi e@neiali esistenti da tanto tempo devono essere
conservate sotto il profilo formale, negli esercnggetti a nuova sistemazione, le insegne, sia
luminose, che non luminose, assumeranno andametgino rispetto al piano di facciata con la
sola collocazione all'interno dei vani delle pogertoni e vetrine o in sub- ordine, ma solo inicas
eccezionali, e dopo attenta analisi, nei fori déhestre del piano terra di esclusiva pertinenga d
negozio.

L'insegna dovra riportare solo il nome dell'esecciim corretta ortografia ed eventuali simboli
grafici senza l'aggiunta di scritte che pubblicrezanarche di prodotti in vendita e che nulla hanno
a che fare con il nome della ditta titolare daltahza.

L'insegna trovera di norma posizione arretrat@mieno 5 cm. rispetto al filo esterno degli stigsti
comungque mai in aggetto.
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Tale insegna dovra essere posizionata nella zoparisee dei vani delle aperture e dovrA
seguirne I'andamento.

Sono preferibili scritte apposte secondo il sisté&radizionale.

Le lunette sovrapporta o finestre munite di inéger debbono essere lasciate a vista, pertardo su
esse non potra essere collocata alcun tipo di im@se$pno altresi' escluse le insegne fisse apelicat
sugli sguinci laterali delle aperture.

Sono di norma vietate le insegne addossate al muro maniera categorica, quelle affisse "a
bandiera".

Le insegne luminose devono presentare una sugeificminante con luce indiretta, pertanto é
vietato l'uso di luci intermittenti e a variaziafiicolore.

Per quanto riguarda i colori, € doveroso atterahsicompatibilita dell'aspetto cromatico dell'iate
facciata, comunque e vietato usare colori e luei pbssano creare confusione con la segnaletica
stradale.

Sono di norma escluse le insegne adesive sugdsirdi facciata.

b) Targhe indicanti arti, mestieri e professioni

Non é di norma consentita la collocazione di tarngladécanti arti, mestieri e professioni sull'estern

degli edifici; se non derivante da obblighi di legg

Per le targhe di cui sia prevista l'apposizionelpébligo del "Regolamento di attuazione del testo

unico delle leggi regionali in materia di turismagdprovato con D.P.G.R. 23 Aprile 2001 n° 18R, la

loro apposizione potra essere autorizzata a caézthe la suddetta targa sia realizzata in bronzo

di dimensione non superiore a cm. 15 per 20 e dwadcontenere esclusivamente le seguenti

informazioni:

- denominazione;

- tipologia (affittacamere, ostello, casa per feappartamenti per vacanze, residenza d'epoca ed
altre eventuali tipologie previste per legge);

- piano o piani in cui é collocata l'attivita;

Per le targhe preesistenti, oltre a non essereeotites la sostituzione, queste dovranno essere

rimosse contestualmente alla cessazione dell'&ttodi si riferiscono, fatte salve eventuali lapddi

particolare rilevanza storica o artistica.

c) Tende frangisole

L'apposizione di tende frangisole dovra avere cayoedro di riferimento globale l'assetto
dell'intero edificio in cui essa si inserisce, ngpetto delle caratteristiche architettoniche datoe
dell'immobile.

Pertanto le tende frangisole potranno essere @pprevia autorizzazione comunale, solamente al
piano terra e a servizio esclusivo dei negozi.

Le tende frangisole non dovranno in particolarecoadere gli elementi architettonici costituiti
dalle cornici delle porte, portoni, vetrine ed ewmimente finestre e nemmeno i sopraluce
costituiti da rostri in ferro battuto.

Potranno pertanto essere collocate esclusivamdbitgeano dei vani delimitati dalle cornici
architettoniche e dovranno essere del tipo a lwaestensibile che non implichino appoggi e
chiusure laterali; non & consentito quindi 'ustedide del tipo a pagoda o a cappottina.

L'aggetto massimo consentito non puo superaredadaza del marciapiede. | lembi inferiori della
tenda dovranno mantenersi ad almeno 210 cm. d&d.suo

Nel caso in cui il vano dell'apertura sia inferiaréutt'al piu uguale a 210 cm., sara attentamente
valutata la possibilita di posizionare la tend@&estmente alla cornice o sulla cornice lapidea.

Nello stesso edificio, anche se sono presenti pgoni, le tende dovranno essere uniformate il piu
possibile per profilo, altezza da terra, sporgennaateriale.

La colorazione delle tende dovra essere uniforraenepatibile con l'assetto cromatico dellintera
facciata.
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Pertanto, nel caso di una domanda relativa aHilagione di una tenda per un singolo negozio,
guesta dovra essere corredata da una dichiaradergarte di tutti i proprietari o esercenti dei
negozi del piano terra, di accettazione e di impegrposizionarla anch'essi con le stesse forme,
dimensioni e colore entro il limite di un anno. Hogetti presentati successivamente dovranno
comungue indicare le caratteristiche delle tecngihenstallate. Sulle tende é consentita, solament
sulla facciata anteriore, l'indicazione del nome @é¢ll'attivita svolta dall'esercizio titolare kel
licenza di commercio. L'indicazione consentita pixersificarsi dalle altre dello stesso edificia pe
grafia e colore, anche se in sede di approvazioteera conto della reciproca compatibilita.

Per l'installazione di tende frangisole ai piarpexiori, in appartamenti privati, vale la norma che
essa e consentita ogni qualvolta si intendano mmsclusivamente superfici a balcone o a
terrazzo.

In questi casi la tenda dovra avere l'estensioaenslarghezza, sia in profondita del balcone ed
inoltre dovra essere collocata in tutti i balcoell'ddificio, con le medesime forme e colorazioni;
non sono assolutamente ammesse scritte o graficialsiasi genere.

Anche in questi casi le colorazioni devono essemapatibili con l'assetto cromatico dell'intero
edificio, inoltre la forma deve essere del tipdbraccio estensibile che non implichi appoggi a
terra e chiusure laterali.

Nelle piazze, ove lo spazio lo consenta, e sudtdldone di piu' esercenti di servizi pubblici,atju
ristoranti, pizzerie, tavole calde e similari, bgelaterie e similari, 'Amministrazione potra
concedere, previa presentazione di un progettcanmitl'installazione di tende o ombrelloni,
limitatamente ai soli periodi estivi, che implichinemporaneo appoggio a terra e la rimozione al
termine dell'orario di utilizzazione.

Tale progetto puo prevedere un'estensione magdiagaanto sopra esposto, compatibilmente, in
profondita, alle esigenze di viabilita, e, in laggha, all'estensione della facciata sulla qualistas
I'esercizio.

Inoltre il progetto dovra documentare anche i miodelle sedie e dei tavoli che dovranno di norma
essere adeguati per forma, materiale e colormalkigine storica della piazza.

d) llluminazione privata a servizio dei negozi

L'apposizione di corpi illuminanti in facciata drgeda quelli della pubblica illuminazione e eselus
in tutte le vie del centro storico.

e) Contenitori espositivi e distributivi

Per contenitori espositivi si intendono le bachecdhemative e le vetrinette dei negozi applicate a
rilievo sulla facciata, anche se mobili. Per talntenitori & vietata categoricamente l'istallaziere
novo, ad eccezione di quelli informativi delle farre.

Pertanto nel caso di restauro di facciata dovrassere rimossi tutti quei contenitori e le vettmet
che non rientrano nella composizione unitaria debé&rine di uno specifico periodo e che si
intendono conservare come illustrato all’art. 128.3

Per quanto concerne le bacheche informative di, Saitieta Sportive e circoli culturali/ricreativi,
Partiti, Sindacati, Servizi pubblici, ecc., nonnaeoino trovare posizionamento in facciata: dovranno
pertanto, nel caso di necessita di installaziomate alloggiamento all'interno della vetrina dell
sede.

L'Amministrazione, su sollecitazione di piu EntiSmcieta, previa presentazione di un progetto
unitario, potra concedere l'istallazione di bacleeittiormative, da posizionarsi, convenientemente
raggruppate, in particolari luoghi del Centro Stori

Per contenitori distributivi si intendono appargetiire per la distribuzione di sigarette, caramelle
bancomat ecc.: per tali contenitori & vietata lasamente l'istallazione a rilievo sulla facciata.
Potranno essere installate, previa autorizzazismepomprese in un progetto unitario, a filo vetrina
di un negozio o di una banca.
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Nel caso di esercizi commerciali non sara contelitistallazione, anche se mobile, di contenitori
o di oggetti pubblicitari al di fuori della vetrina

Articolo 128.6 - Segnaletica ed affissione

Nel presente articolo vengono date indicazioniestdfme, sui materiali e sul posizionamento della
segnaletica stradale, delle targhe toponomastagieyumeri civici e delle bacheche per l'affissione
prevedendo che 'Amministrazione Comunale debbdigwerre uno specifico progetto organico.

a) Targhe toponomastiche - Numeri civici - Segnaleta stradale affissione

L'apposizione della segnaletica e dei manifestiatnuteve avere come quadro di riferimento il
massimo rispetto dellimmagine della citta storiP&rtanto di norma e vietato l'alloggiamento
direttamente in facciata, ad eccezione delle tatghbenomastiche e dei numeri civici; i vari segnali
stradali e le bacheche per I'affissione devonoressestenuti da pali infissi nel terreno ed acdbsta
alla superficie della parete. Non e consentito phetali segnali o bacheche nascondano cantonate
caratterizzate da motivi decorativi, plastici otquiici, né bassorilievi o apparati decorativi ed e
categoricamente vietato il posizionamento in c@uosizione visiva di edifici di rilevante valore
artistico.

L'Amministrazione Comunale dovra predisporre urgptto organico per la scelta dei luoghi, delle

forme, dei materiali e dei colori di tutta la selgtiza. E pertanto vietata qualsiasi apposizione no

gestita direttamente dall’Amministrazione Comunale.

| criteri guida consigliati dalla presente normatisono in primo luogo un conveniente

raggruppamento e nel particolare:

- lindicazione toponomastica sia realizzata intrpieocale con scritte incise e colorate di nero

- I numeri civici siano realizzati in tavolette gietra locale con le cifre incise e colorate dioner
posizionate a ridosso sulla facciata, ma non sigliti, di norma sulla sinistra del portone di
ingresso all'altezza dell'imbotte dell'architraveella corda dell'arco.

- gli indicatori di monumenti e di servizi di puldda utilita siano realizzati in un unico cartello,
raggruppante le varie indicazioni ed avente lasstdarghezza delle targhe toponomastiche.
Questi segnali dovranno essere realizzate in metadlorato con fondo marrone e scritte
bianche.

- gli indicatori di alberghi e ristoranti siano dressi convenientemente raggruppati in un unico
cartello avente la stessa larghezza di quello des@recedentemente e realizzato in metallo
colorato con fondo giallo e scritte nere.

- la segnaletica stradale sia ridotta al minimaspensabile evitando doppioni e sovrapposizioni.

Articolo 129 — Definizione dei siti di rilevanza strico ambientale e modalita di intervento

1. | giardini, i parchi e gli altri siti paesaggdcste storici, i monumenti storici agrari, quali

espressioni del rapporto tra civilta e natura, ssomumenti viventi che richiedono cure continue,
per salvaguardarli nella loro integrita ed autetitjctenendo conto di tutte le parti e di tutti gli
elementi che li compongono, nonché dell'intorno amntale ed ecologico di appartenenza.

2. Gli usi di detti siti storici devono essere catilpili con le loro caratteristiche ambientali ed
ecologiche, tenendo conto della loro rilevante gtdibilita. Inoltre, anche in relazione alle esigenz
stagionali, i cicli ed i criteri colturali e manuiévi debbono sempre avere la precedenza sui tempi
sulle modalita di utilizzazione.

3. Gli interventi su detti siti devono sempre esseasati sul rilievo degli elementi che i

compongono, ed in particolare:

- della pianta, delle confinazioni e dei percorsi;

- dei profili altimetrici del terreno;

- delle masse vegetali e delle specie che le o@stdno;

- delle acque in movimento o stagnanti;
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- degli elementi costruiti o ornamentali.

4. Gli interventi di recupero per conservaziondaetti siti storici, sono classificati di due tipi:

- a = Conservazione e manutenzione; tale interveotoprende: operazioni colturali continue e
periodiche, sostituzioni puntuali di specie oridinannovamenti ciclici di specie originali,
conservazione e manutenzione degli elementi ditattlra.

- b = Restauro e ripristino; tale intervento, olake operazioni della conservazione e della
manutenzione, comprende: ricostituzione e valonzwee dell'evoluzione storica del sito,
ricomposizione conseguente alla documentazionecatogd analogica, ripristino di parti
mancanti, anche in coerenza con eventuali edifaiics, datazione di tutte le sostituzioni, i
ripristini ed i nuovi impianti.

5. Gli interventi di recupero per conservazione derdini e siti storici, sono sottoposti ad

attestazione di conformita e subordinati in ogrsiccad autorizzazione ambientale.

Articolo 130 - Arredo urbano

Si definiscono interventi di arredo urbano quelieaiguardano manufatti minori che concorrono
alla determinazione dell'immagine urbano-paesaggistei luoghi; tali interventi sono suddivisi in:
1. a prevalente carattere pubblico da realizzarsh@ da parte di soggetti privati su aree o spazi
pubblici o di uso pubblico.

Da tale definizione restano comunque esclusi quanufatti destinati allo svolgimento di

un’attivita economica e, anche in relazione al lorgpatto visivo sono da intendersi i seguenti

manufatti:

a) monumenti, lapidi e cippi commemorativi,

b) fontane, fioriere, e oggetti decorativi ed aidis

c) insegne e indicatori segnaletici e pubblicitari,

d) pensiline, cabine e box di pubblico servizio,

e) apparecchi di illuminazione e per altri serv&nici,

f) costruzioni leggere da giardino e per i gioctiantili, prive di copertura,

g) tende di copertura, aggettanti o altrimenti eoste,

h) sedili, dissuasori di sosta, cestini portarificgggibiciclette, ecc..

2. | manufatti precari destinati alla fruizionegtiespazi esterni agli edifici a prevalente canatte

privato da realizzarsi all'interno di aree privatestituenti elementi di arredo da giardino. Tali

elementi possono essere costituiti da strutturgdey facilmente smontabili e non stabilmente
infisse al suolo (sprovvisti di qualsiasi opera fdndazione) e come tali non comportano
trasformazione edilizia e/o urbanistica del terrdae pertanto non computabili ai fini degli indeei
delle distanze previste dal presente Regolamenitzigd

Gli elementi di cui al presente articolo non possdm ogni caso superare l'altezza massima di

ml.2,50 e la somma della loro superficie non pupesare il 30% dell'area scoperta di sedime

dell'edificio come definita all'art. 84 del presenR.E. e non possono comportare una riduzione

della superficie permeabile in contrasto con gl &9 e 100 del presente R.E..

Sono da intendersi i seguenti manufatti:

a) forno e barbecue senza tettoie aggettanti oararessi;

b) vasca ornamentale entro e fuori terra per upergie massima di mg. 10 e una profondita
massima di cm. 50;

c) voliera per il ricovero di piccoli volatili;

d) gazebo come definito alla lettera “I” del preeetd art. 97;

e) pergolato come definito alla lettera “m” del gedente art. 97;

f) manufatto destinato alla copertura di aree alpaggio a protezione degli autoveicoli realizzato
con struttura in ferro o legno e copertura cogttaia telo, da vegetazione viva rampicante o
materiali vegetali essiccati ed avente una superfirnassima di mq. 25 per ogni unita
immobiliare;
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g) manufatto per il ricovero di attrezzi da giaalirealizzato in legno naturale o verniciato con
tinte in sintonia con I'ambiente circostansemplicemente appoggiato a terra, per il quale son
consentite esclusivamente le opere di ancoraggaoh comportino alcuna modifica allo stato
dei luoghi. La sua volumetria non potra superarent5ed una altezza massima di m. 2,20.

2. L'istallazione di tali elementi non deve comunquenpromettere il valore storico, architettonico

o ambientale di particolari edifici o complessilizdie I’Amministrazione Comunale puo in ogni

momento ordinare la relativa rimozione a cura espkel proprietario dell'immobile.

3. Gli interventi di installazione di elementi dredo da giardino da parte di privati sono sotttipos

ad autorizzazione amministrativa, fermo restandblligo di acquisire la preventiva approvazione

della competente Soprintendenza, quando riguarigimmoobili con vincolo di tutela ai sensi del
titolo 1° del D.lgs. 490/99 ovvero il rilascio diutorizzazione ambientale quando riguardino
immobili con vincolo di tutela ai sensi del titdlé dello stesso D.Igs.

Articolo 131 — Manufatti precari per lo svolgimentodi attivita agricole

1. Si definiscono manufatti precari per lo svolgite dell'attivita di aziende agricole di cui
all'art.25.1 lettera c, quei manufatti facilmentenovibili realizzati in materiali leggeri, il cui
ancoraggio al suolo non comporta modifiche sostina permanenti delle aree di sedime.
Rientrano fra questi tutti i manufatti il cui useniporaneo e funzionale alle attivita delle aziende
agricole regolarmente iscritte alle associaziordadegoria.

2. | manufatti in questione possono essere mant@eutun tempo massimo di un anno dalla
installazione. In caso di permanenza delle esigenizali, ferma restando la rimozione del
manufatto, gli stessi manufatti potranno esserestallati in area diversa della stessa aziendagprev
presentazione di una nuova comunicazione di claralR5.1 lettera c.

3. Il dimensionamento dei suddetti manufatti dossaere proporzionato in base all’utilizzo a cui
sara destinato (ricovero animali o attrezzi, depadi prodotti dell’azienda), e non potra comunque
superare 100 mq di superficie e 3,5 m di altezza.

Articolo 132 - Allestimento del verde

1. Gli interventi di allestimento del verde riguand le sistemazioni a parco e giardino, comprese
guelle dei cortili con presenza di verde, nei gasiui queste costituiscono un intervento autonomo
(non facente parte, cioe, di una piu complessaaopéilizia regolata da una specifica procedura),
ed hanno tuttavia una loro rilevanza per dimensehanpatto visivo-paesaggistico.

2. Tali interventi sono sottoposti ad autorizzaei@tto di assenso, fermo restando I'obbligo di
acquisire la preventiva approvazione della compget8oprintendenza, quando riguardino immobili
con vincolo di tutela ai sensi del titolo 1° dellys. 490/99 ovvero il rilascio di autorizzazione
ambientale quando riguardino immobili con vincolotutela ai sensi del titolo 11° dello stesso
D.Lgs. Quando invece sono parte integrante di wer@edilizia, rientrano nella relativa procedura.
3. Al fine di tutelare, quali componenti paesiséicgli alberi ornamentali di elevata valenza stwric
paesaggistica e botanica ovunque presenti sultaieoricomunale, ancorché non sottoposti a
specifico vincolo di tutela, ogni singolo abbattim@ ed ogni intervento di potatura che interessi le
branche di 1° e 2° ordine, e sottoposto a Nulla@st Servizio Ambiente.

Articolo 133 — Definizione degli interventi e dellgrestazioni degli edifici ai fini della

bioedilizia

1. Ai fini dell'applicazione dell’art. 22 “Criterper la bioedilizia” delle Norme Tecniche di cui
all’Allegato A al R.U., la progettazione, compalibente con le specifiche caratteristiche del sito e

dellimmobile, deve privilegiare l'adozione delle isure atte al contenimento dei consumi
energetici.
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Vengono pertanto individuati, ai fini della promoze della progettazione “bioecologica”, i

seguenti incentivi sotto forma di parametri edilmnsistenti nella esclusione dal conteggio del

calcolo della superficie coperta (e quindi del vod):

a) lo spessore delle pareti esterne eccedente 3@dmo ad un massimo di 60 cm., di interventi d

nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti realizzate in muratura portante tradizionale

(pietra con finitura esterna a vista o intonacalk&erizio con finitura esterna intonacata);

b) lo spessore dei sistemi di coibentazione defindppotti” da applicarsi sulle facciate di muri

perimetrali di spessore inferiore a 35 cm. di ediisistenti e se gia intonacate e solo per intgrve

su immobili posti nei centri abitati ad eccezionaydelli classificati T1, T2 e T3. e su immobili

posti in territorio aperto ad eccezione di qudlissificati S1, S2, S6 ed S3 se realizzati prima de

1945.

2. Per la realizzazione di nuovi edifici residetizlacui progetto preveda un consistente risparmio

energetico (con conseguente diminuzione dell'ingoianto) con consumi di energia inferiori a 50

KWh/maq. riferiti ad una intera stagione invernabe @bnseguire attraverso I'impiego di materiali e

tecniche per:

- aumentare la coibentazione,

- aumentare l'inerzia termica,

- uso di fonti di energia rinnovabile,

- uso dell’apporto energetico da soleggiamento,

- uso di pannelli solari,

- impianti ad alto rendimento.

3. Sono applicabili i seguenti incentivi, sotto rf@ di parametri edilizi, consistenti nella

esclusione dal conteggio del calcolo della superttoperta (e quindi del volume):

- lintero spessore dei solai fino ad uno spessamssimo di 40 cm.,

- l'intero spessore delle pareti esterne e delleetpalivisorie di unita abitative fino ad uno
spessore massimo di 50 cm.

4. Nella realizzazione di nuovi edifici residenziab nella ristrutturazione edilizia di edifici

esistenti dovra essere garantita negli ambietdrmnun isolamento acustico tale da non supeérare

rumore di fondo dell’ambiente esterno. Nel casllachuova edificazione i maggiori spessori delle

pareti interne divisorie tra unita abitative divesono esclusi dal calcolo della superficie cop@ta

quindi del volume).
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PARTE IV

SMALTIMENTO LIQUAMI

Articolo 134 - Distinzione delle acque

1. In funzione della loro natura, le acque provetigagli edifici si distinguono in:

- acque pluviali,

- acque reflue.

2. Sono acque pluviali quelle di natura meteoridiajnfiltrazione o di falda, provenienti da

coperture, terrazze, cortili, chiostrine, scannsifadrenaggi, superfici scoperte pavimentate elisimi

3. Le acque reflue si distinguono in:

- acque reflue domestiche e assimilate a domestiche

- acque reflue urbane

- acque reflue industriali

4. Sono acque reflue domestiche quelle provengentnsediamenti di tipo residenziale e da servizi

e derivanti prevalentemente dal metabolismo umadhe ativita domestiche.

5. Sono acque reflue assimilate a domestiche:

a) quelle elencate al comma 7 dell’art.28 del D.1§28/99;

b) quelle elencate dall'art.17 del Decreto del Plesgte della Giunta Regionale Toscana 23
maggio 2003, n.28/R. Tra queste si distinguonoctpua reflue assimilate senza alcun vincolo
guali quantitativo e quelle la cui assimilazionsubordinata al rispetto dei vincoli qualitativi
e/o quantitativi elencati nell’allegato 1 al Decrettato.

6. Sono acque reflue urbane le acque reflue doohest il miscuglio di acque reflue domestiche,

di acque reflue industriali ovvero meteoriche dadamento convogliate in reti fognarie, anche

separate, e provenienti da agglomerato.

7. Sono acque reflue industriali le acque reflumisate da edifici o installazioni in cui si svoigp

attivita commerciali o di produzione di beni, diserdalle acque reflue domestiche e dalle acque

meteoriche di dilavamento.

8. In funzione della loro provenienza, le acquéueetiomestiche si distinguono in :

- acque nere;

- acque saponose.

9. Sono acque nere le acque di rifiuto provenidativasi wc e da tutti gli altri apparecchi sanitar

con analoga funzione.

10. Sono acque saponose quelle provenienti dallmmeudai lavabi ed in genere da tutti quegli

apparecchi sanitari od elettrodomestici la cui fone presuppone l'impiego di saponi, detersivi,

tensioattivi e simili.

Articolo 135 — Abitanti equivalenti

1. Per abitante equivalente si intende il caricganoico biodegradabile avente una richiesta

biochimica di ossigeno a 5 giorni (B@Dpari a 60 grammi di ossigeno al giorno.

2. | dispositivi di depurazione delle acque nerelele acque saponose sono dimensionati in

funzione del numero di abitanti equivalenti.

3. I numero di abitanti equivalenti si determinavia empirica nel modo seguente:

a) un abitante equivalente ogni mq. 35 di superfidgile lorda (o frazione) negli edifici di civile
abitazione

b) un abitante equivalente ogni due posti lettedifici alberghieri, case di riposo e simili;

C) un abitante equivalente ogni cinque posti m@msatoranti e trattorie;

d) un abitante equivalente ogni due posti lettatirezzature ospedaliere;

e) un abitante equivalente ogni cinque addettidific destinati ad uffici, esercizi commerciali,

Pagina 74



Comune di Greve in Chianti Regolamento edilizio

industrie o laboratori che non producano acqueeedi lavorazione;

f) un abitante equivalente ogni cinque posti aluimedifici scolastici o istituti di educazione
diurna;

g) quattro abitanti equivalenti ogni wc installagger musei, teatri, impianti sportivi ed in genere
per tutti gli edifici adibiti ad uso diverso da djuen precedenza indicati.

Articolo 136 — Pubbliche fognature

1. Le pubbliche fognature, in funzione del tipcadgue che vi possono essere condotte e del loro
recapito, si distinguono in :
- fognatura nera;
- fognatura bianca,;
- fognatura mista.
2. Pubblica fognatura nera
2.1 Le fognature nere sono quelle che sono riseralimmissione di acque nere ed acque
saponose.
2.2 E vietato immettere acque pluviali nella putdliognatura nera.
3 Pubblica fognatura bianca
3.1 Le fognature bianche sono quelle che di norffr@naano le fognature nere e che sono riservate
all'immissione di acque pluviali.
3.2 E vietato immettere acque nere o saponose mablalica fognatura bianca.
4 Pubblica fognatura mista
4.1 Le fognature miste sono quelle in cui € ammésamissione di tutte le acque reflue (nere,
saponose, pluviali).
5 Il trattamento delle acque e le modalita delta lionmissione nella pubblica fognatura variano in
funzione del tipo di fognatura secondo quanto pitscdal presente Regolamento e dal
Regolamento del soggetto gestore della fognatdedla depurazione.

Articolo 137 — Recapiti finali degli scarichi

1. | corpi ricettori finali cui possono essere cotte le acque reflue si distinguono in:

- pubblica fognatura;

- corpi idrici superficiali;

- suolo.

2. per pubblica fognatura si intende il sistemaatidotte per la raccolta ed il convogliamento delle
acque reflue domestiche o del miscuglio di acqdleeedomestiche, acque reflue industriali ed
acque pluviali.

3. per corpo idrico superficiale si intende qualsrmaassa d’acqua che, indipendentemente dalla sua
entita, presenti proprie caratteristiche idrologicfisiche, chimiche e biologiche (laghi e corsi
d’acqua, sia naturali che artificiali, falde sotteree e simili).

4. per suolo si intende l'insieme degli strati stip@li del terreno, quando utilizzati non come
semplice scarico di acque reflue ma bensi come ondizzattamento che sfrutti la naturale capacita
depurante del terreno.

Articolo 138 — Raccolta e smaltimento delle acqudyviali

1. Caratteri costruttivi dell'impianto.

1.1. Ciascun edificio deve essere dotato di un amipi atto a garantire la raccolta delle acque
pluviali ed il loro convogliamento fino ad uno deecapiti finali ammessi dal presente

Regolamento.

1.2 Le condutture costituenti I'impianto devono exesdi materiale resistente ed impermeabile,
avere giunture a perfetta tenuta ed essere di mumeérampiezza sufficiente per ricevere e
convogliare le acque piovane fino al recapito fnal
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1.3 Le coperture devono essere munite di canajrainda lungo tutti i cornicioni, tanto verso le

aree di uso pubblico quanto verso i cortili edi alpazi scoperti.

1.4 Le condutture verticali di scarico devono essepllocate di preferenza esteriormente

all'edificio. Nel caso di facciate direttamenterfiteggianti spazi pubblici il tratto terminale (cara

fino ad un altezza di ml. 4,00) delle conduttureedessere incassato nella muratura.

1.5 All'estremita inferiore di ogni calata devorgsere installati pozzetti d'ispezione ad intermiio

idraulica. Pozzetti d'ispezione devono inoltre esgestallati lungo le condutture interrate nei pun

in cui si verifichi un repentino cambiamento diedilone o la confluenza di piu condutture.

1.6 Tutte le tubazioni costituenti I'impianto dewowondurre ad un pozzetto finale d'ispezione,

posto ai limiti interni della proprieta, da cuidsparta la tubazione che conduce al recapito finale

2. Separazione da altri tipi di acque reflue

2.1. L'impianto di raccolta e smaltimento delle ae@luviali deve essere del tutto indipendente da

quelli delle acque di altra natura. E tassativametgtato immettere nelle tubazioni o nei pozzetti

delle acque piovane acque reflue di qualsiasi plobaenienza.

2.2 La confluenza di acque piovane con le altraiaggflue potra essere consentita solo al livello

del pozzetto finale d'ispezione nel caso di recapifpubblica fognatura di tipo misto.

3. Recapito finale

3.1. Le acque pluviali possono essere smaltite ambeti

- convogliamento in pubblica fognatura bianca otais

- convogliamento in acque superficiali;

- dispersione nel suolo;

- accumulo in cisterna per uso irriguo, antincendigimili (fermo restando che le eventuali
tubazioni di troppo pieno devono comunque condadrena delle altre destinazioni ammesse).

3.2. Quando possibile ed opportuno, deve esseviéegiato il reimpiego delle acque pluviali per

usi non pregiati e comunque compatibili con la lonwlita (irrigazione aree verdi, cisterne di

accumulo, ecc.) oppure la dispersione delle medssimediante processi lenti, negli spazi verdi.

Articolo 139 — Raccolta e smaltimento delle acqueflue in pubblica fognatura

1 Prescrizioni generali.

1.1 Ciascun edificio deve essere dotato di un intpiatto a garantire la raccolta delle acque reflue
ed il loro convogliamento fino ad uno dei recafiitali ammessi dal presente Regolamento.

1.2 Le condutture delle acque reflue devono essieneateriale resistente ed impermeabile, avere
giunture a perfetta tenuta ed essere di numerezdre sufficienti per ricevere e convogliare le
acque medesime.

1.3 Le tubazioni verticali devono essere poste pera incassate nelle murature o in apposite
cassette che le isolino dagli ambienti internictdlocazione esterna alle murature (tubazioni a
vista) € ammessa solo in cavedii od in altri spaervati al passaggio degli impianti tecnologici;

1.4 le tubazioni orizzontali interrate devono esserovviste di pozzetti di ispezione senza
interruzione del transito nei punti in cui si ved@ un cambiamento di direzione, una variazione di
livello o la confluenza di piu condutture.

1.5 Prima di essere condotte al recapito finalgclgue reflue devono essere condotte ad uno dei
dispositivi di depurazione ammessi dal presenteoRegento in funzione del tipo di acque e del
recapito finale medesimo.

1.6 | progetti che prevedono interventi sugli inmpiadro-sanitari dovranno contenere un apposito
elaborato grafico nel quale si evidenzi 'andamed#sle tubazioni di scarico, l'ubicazione e
dimensionamento dei pozzetti e delle fosse setiéchena relazione di conformita dell'impianto di
smaltimento, esistente o progettato alle disposiziel presente regolamento. Nel caso di impianti
non conformi dovra essere previsto 'adeguamengti deessi.

2 Recapito in pubblica fognatura.

2.1 Prescrizioni generali
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2.1.1 Nelle localita servite dalla pubblica fogmattutti gli insediamenti, sia che recapitino acque
reflue industriali, domestiche o a queste assimilabno tenuti ad allontanare i propri scarichi
mediante allacciamento alla pubblica fognatura,oséc le modalita stabilite dal presente
Regolamento.

2.1.2 Gli insediamenti nuovi debbono essere alddicsin dall'attivazione dei propri scarichi.

2.1.3 Eventuali deroghe all'obbligo di allaccianmepbtranno essere concesse dal Responsabile del
Servizio in relazione a documentate difficolta iebe che sconsigliano, impediscono o rendono
eccessivamente onerosa l'esecuzione dell'allacoiame consentono altresi uno smaltimento
autonomo delle acque reflue senza pregiudizio amdle La concessione della deroga é
subordinata alla presentazione, da parte del fgokdell'insediamento, del progetto relativo
all'impianto di smaltimento autonomo.

2.1.4 L'obbligo di allacciamento non sussiste pabbricati che distano dalla pubblica fognatura
piu di 50 m.

2.2 Recapito in fognatura mista o nera di acquaeefomestiche o assimiliate a domestiche:

2.2.1 Acque nere:

Le acque nere, prima di essere recapitate in prii#bliognature, devono essere condotte ad una
fossa settica bicamerale conforme a quanto presaédgli articoli seguenti o comunque ad un
dispositivo di depurazione atto a dare un reflum @aratteristiche qualitative conformi alle
normative vigenti.

2.2.2 Acque saponose:

Le acque saponose, prima di essere recapitatebivliplie fognature, devono essere condotte ad un
pozzetto ad interruzione idraulica o comunque adispositivo di depurazione atto a dare un refluo
con caratteristiche qualitative conformi alle notivevigenti.

Qualora si ricorra al pozzetto ad interruzione udlca, questo dovra presentare capacita utile
complessiva pari a mc. 0,05 per ogni abitante ed@mnte, con un minimo assoluto di mc. 0,50.

2.2.3 Le acque assimilate a domestiche, prima dela immissione in fognatura, dovranno
rispettare le eventuali prescrizioni dell’'allegatdel DPGR 28/R del 23/05/2003;

2.3 Recapito in fognatura mista o nera di acqueaeeafrbane e industriali:

2.3.1 Le acque reflue urbane e industriali devassere separate, fino al pozzetto d’ispezione, dalle
acque reflue domestiche e dalle acque meteoriche.

Prima di essere recapitate in fognatura le acqigerarbane ed industriali devono essere condotte
a un pozzetto d’ispezione per il prelievo di campm®la misurazione dello scarico.

2.3.2 Le caratteristiche dei dispositivi di prettmento si differenziano in funzione del tipo di
fognatura e delle caratteristiche qualitative engjtetive delle acque reflue e vengono valutati in
sede di autorizzazione.

2.3.3 Lo scarico di acque reflue urbane e industrigoubblica fognatura € comunque subordinato
al rispetto dei valori limite previsti dal D.Lgs52/99 e dalle caratteristiche dell'impianto di
depurazione presente a valle della fognatura.

Articolo 140 — Raccolta e smaltimento delle acqueflue non in pubblica fognatura

1 Prescrizioni generali.

1.1 Ciascun edificio deve essere dotato di un intpiatto a garantire la raccolta delle acque reflue
ed il loro convogliamento fino ad uno dei recafiitali ammessi dal presente Regolamento.

1.2 Le condutture delle acque reflue devono essieneateriale resistente ed impermeabile, avere
giunture a perfetta tenuta ed essere di numerezdre sufficienti per ricevere e convogliare le
acque medesime.

1.3 Tutte le calate delle acque nere devono temmimabasso in sifoni a chiusura idraulica, muniti
di bocchetta di ispezione o in pozzetti interruterchiusura idraulica ispezionabili. Tali sifoni o
pozzetti devono collegarsi mediante conduttureriate ad un impianto di depurazione conforme a
guanto previsto dal presente Regolamento e comuatiaea dare un refluo con caratteristiche
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qualitative conformi alle normative vigenti. Devomoltre essere installati due pozzetti di prelievo
uno a monte ed uno a valle del sistema di depurazioer la consentire verifica dei limiti imposti
dalle norme vigenti

1.4 Gli scarichi di acque reflue urbane, di acoeftue domestiche e di acque reflue assimilate a
domestiche debbono essere sottoposti ad un trattardepurativo appropriato conforme a quanto
previsto dalle normative nazionali e regionali vige

1.5 | progetti che prevedono interventi sugli inmpiadro-sanitari dovranno contenere un apposito
elaborato grafico nel quale si evidenzi 'andamed#sle tubazioni di scarico, l'ubicazione e
dimensionamento dei pozzetti e delle fosse settithkicazione del sistema depurativo ed una
relazione di conformita dell'impianto di smaltimentesistente o progettato alle disposizioni del
presente regolamento. Nel caso di impianti nonaomfdovra essere previsto 'adeguamento degli
stessi.

2 Scarico sul suolo o in acque superficiali

2.1 E vietato lo scarico sul suolo o negli strapeficiali del sottosuolo, fatta eccezione peasic
previsti dall’'art. 27 del D.Lgs. 152/99 e per ghiasichi di acque reflue urbane e industriali per i
qguali sia accertata I'impossibilita tecnica o I'essiva onerosita a fronte dei benefici ambientali
consegquibili, a recapitare in corpi idrici supedlg purché siano rispettati i limiti normativisgati

in materia.

2.2 lo scarico sul suolo o in acque superficiaéindmesso attraverso trattamenti appropriati. Sono
ritenuti appropriati i trattamenti depurativi elaticalla tabella 1 dell'allegato 2 del Regolamedio
attuazione approvato con Decreto del Presidenta @#linta Regionale Toscana 23 maggio 2003,
n.28/R. | trattamenti appropriati debbono comungapondere alle finalita di cui all’art.20 del
citato decreto.

2.3 Le acque nere, devono essere condotte ad gsa $ettica tricamerale o ad una fossa Imhoff
conforme a quanto prescritto dagli articoli seguentomunque ad un dispositivo di depurazione
atto a dare un refluo con caratteristiche qualigationformi alle normative vigenti.

2.4 Le acque saponose devono essere condotte azpetto ad interruzione idraulica o comunque
ad un dispositivo di depurazione atto a dare ulugefon caratteristiche qualitative conformi alle
normative vigenti.

Qualora si ricorra al pozzetto ad interruzione udlca, questo dovra presentare capacita utile
complessiva pari a mc. 0,05 per ogni abitante ed@mnte, con un minimo assoluto di mc. 0,50.

2.5 Le acque in uscita dalle fosse settiche diatypunto 2.1 e dal pozzetto di cui al punto 2.2
debbono essere condotte ad un impianto di sulamioge, pozzi assorbenti, sub-irrigazione con
drenaggio, fitodepurazione realizzati secondo diécawioni degli articoli seguenti;

2.6 Su motivata proposta del progettista possoseresnstallati depuratori ad ossidazione totale.

3 Acque reflue urbane e industriali.

3.1Le acque reflue urbane e industriali devonoresseparate, fino al pozzetto d’ispezione, dalle
acque reflue domestiche e dalle acque meteoriche.

Prima di essere recapitate in fognatura le acqigerarbane ed industriali devono essere condotte
a un pozzetto d’ispezione per il prelievo di campm®la misurazione dello scarico.

3.2 Le tipologie di impianto per lo scarico fuoonghatura si differenziano in funzione delle
caratteristiche qualitative e quantitative dellequee reflue e vengono valutati in sede di
autorizzazione.

Articolo 141 — Fosse Biologiche

1. Prescrizioni di carattere generale

1.1 Le fosse biologiche, o vasche settiche di tipdizionale, sono caratterizzate dal fatto di aver
compartimenti comuni per il liqguame ed il fango.

1.2 Esse devono essere adottate per il trattandite acque nere in tutti i casi in cui siano
prescritte dal presente Regolamento.
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1.3 Alle fosse biologiche non possono essere malatbe acque saponose o0 acque pluviali.

2. Posizionamento delle fosse biologiche

2.1 Le fosse biologiche dovranno, di norma, esseltecate nel resede dell’edificio ad una distanza

non inferiore a ml.1,00 dalle fondazioni del medesi

2.2 Negli interventi sul patrimonio edilizio esiste, laddove non sia possibile il rispetto delle

distanze sopradette, € ammessa la collocazioneadistanza inferiore purché si dimostri che sono

stati adottati tutti gli accorgimenti atti ad evé&ache la rottura accidentale della fossa possa
provocare infiltrazioni al di sotto delle fondaziatell'edificio o nei locali ai piani interrati.

2.3 Nei soli casi in cui non sia possibile alcummveniente collocazione esterna all’edificio, e

comunque esclusivamente per gli interventi sul ip&inio edilizio esistente, € ammessa la

realizzazione della fossa biologia all’interno cdh wano riservato esclusivamente a tale scopo
oppure, ove anche cio non risulti possibile, nelovacala.

2.4 In tutti i casi di collocazione interna all’édio la fossa biologica dovra rispettare le seduen

ulteriori condizioni:

- essere separata dal solaio di calpestio del sapoastante da una camera d’aria di altezza non
inferiore a cm. 40, adeguatamente areata con ciralotentilazione sfocianti direttamente
all’'esterno;

- presentare gli accorgimenti gia prescritti pefokese a ridosso degli edifici,

- essere dotato di idoneo passaggio o condottoneheonsenta la vuotatura meccanica senza
interessare locali abitabili o nei quali € comunguoemessa la presenza continuativa di persone.

2.5 Il posizionamento delle fosse biologiche inaapeibblica € subordinato al nulla osta rilasciato

dallAmministrazione comunale. Quest’'ultima potréttdre in tale sede le prescrizioni aggiuntive

ritenute necessarie.

2.6 Le fosse biologiche, ovunque posizionate, dewvassere accessibili ed ispezionabili.

3. Dimensionamento delle fosse biologiche.

3.1 Le fosse biologiche devono essere dimensiandtezione del numero di abitanti equivalenti

corrispondente all’edificio (o0 porzione di edifi¢iohe vi recapita.

3.2 Ciascuna fossa biologica deve essere costifaitdue o tre camere distinte e presentare una

capacita utile complessiva (volume interno dellmege), pari ad almeno 225 litri per ogni abitante

equivalente, con un minimo assoluto di 1500 litmc( 1,50) per ogni camera.

3.3 Le camere devono avere, di norma, pianta qtadrd uguale capacita. Sono comunque

ammesse :

- camere a pianta rettangolare con lunghezza nueriswe a due volte la larghezza;

- camere di capacita diversa tra loro quando sassicurate una capacita non inferiore al 50%
del totale per la prima camera ed al 40% del tqtalela seconda (ferma restando in ogni caso
la capacita complessiva minima stabilita dal presarticolo).

4. Caratteristiche tecniche delle fosse biologiche

4.1 Le fosse biologiche possono essere costruitepgra 0 mediante l'impiego di elementi

prefabbricati. In ogni caso le fosse biologicherdowo garantire la perfetta tenuta idraulica

4.2 Le fosse biologiche, qualsiasi sia il materidiecui sono costituite, devono rispondere alle

seguenti prescrizioni tecniche generali :

- la profondita del liquido, in ciascuna camerajedgsultare compresa tra ml. 1,50 e ml. 1,70;

- in ciascuna camera, deve essere assicurato aamdfero di almeno cm. 20 tra il livello del
liquido ed il cielo della fossa,;

- le tubazioni per I'afflusso e I'efflusso dei ligoni devono avere diametro non inferiore a cm. 10
e devono immergersi almeno 30 cm. sotto il livelé liquido;

- il dispositivo di comunicazione tra una camer#aéira (sella) devono essere realizzati con
tubazioni di diametro non inferiore a cm. 10, paste"H" o ad "U" rovesciato, prolungate in
alto sino al cielo della fossa (in diretto contatton le relative lapidi) ed in basso sino ad
immergersi almeno 30 cm. sotto il livello del lidoi
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4.3 Le fosse biologiche devono essere dotate distthiia doppia lapide, di materiale e fattura tali
da garantire la chiusura ermetica. Analoghi chiudeavono essere previsti in corrispondenza dei
punti di ispezione posizionati sul dispositivo dntunicazione tra una camera e l'altra (sella).

5. Ventilazione delle fosse biologiche

5.1 Ogni fossa biologica dovra essere dotata dbrfacdtubazione di ventilazione posizionata in
prossimita del cielo della fossa, di diametro noferiore a cm. 10 e sfociante sopra la copertura
dell’edificio o comunque in posizione tale da ndspérdere cattivi odori in prossimita di locali
abitabili. L’estremita superiore della tubazionevdntilazione dovra essere dotata di reticella-anti
insetto di materiale inossidabile.

5.2 Nella parete che divide le camere dovrannoressalizzati, al di sopra del livello del liquido,
idonei fori di ventilazione in modo da mantenergame la pressione ed assicurare la ventilazione
di tutte le camere. In mancanza di tale requister@nno essere previste tubazioni di ventilazione
per tutte le camere.

Articolo 142 — Fosse Settiche tipo Imhoff

1. Prescrizioni di carattere generale.

1.1 Le fosse settiche tipo Imhoff sono carattetezal fatto di avere compartimenti distinti per il

liguame e il fango e devono essere adottate peatibhmento congiunto delle acque saponose e

delle acque nere in tutti i casi in cui esse sja@scritte dal presente Regolamento.

1.2 Alle fosse settiche Imhoff non possono esserai moondotte acque pluviali.

2. Dimensionamento delle fosse settiche Imhoff.

2.1 Le fosse settiche Imhoff devono essere dimeasoin funzione del numero di abitanti

equivalenti corrispondente all’'edificio (o porziodieedificio) che vi recapita.

2.2 Il comparto di sedimentazione dovra avere depaari a 40-50 litri per abitante equivalente,

con un minimo assoluto di 250 litri. I compartinierel fango dovra avere capacita pari a 150-160

litri per abitante equivalente, con un minimo assoHdi 900 litri. E ammesso ridurre la capacita del

compartimento del fango fino a 100-120 litri pertatite equivalente a condizione che I'estrazione
del fango sia eseguita due volte I'anno.

3. Caratteristiche tecniche delle fosse settich®ofin

3.1 Le fosse settiche Imhoff, qualsiasi sia il mate di cui sono costituite, devono rispondere all

seguenti prescrizioni tecniche generali :

- deve essere assicurato uno spazio libero di anoem 20 tra il livello del liquido ed il cielo
della fossa;

- le tubazioni per I'afflusso e I'efflusso dei ligoni devono avere diametro non inferiore a cm. 10
e devono costituire idonea interruzione idrauli@ is ingresso che in uscita, immergendosi
almeno 30 cm. sotto il livello del liquido;

4 Posizionamento e ventilazione delle fosse setticthoff

4.1 Per quanto attiene il posizionamento, la vanitine e le caratteristiche costruttive, le fosse

settiche Imhoff devono rispondere alle stesse pmsni gia dettate per le fosse biologiche di

all'art. 141 commi 2 e 5.

Articolo 143 — Depuratori ad ossidazione totale

1. L'utilizzo dei depuratori ad ossidazione totaiella varie forme in cui i medesimi si trovano in
commercio, € richiesto ogni volta che, per il tighoricettore finale cui si intende convogliare le
acque trattate, si debba conseguire un livello efpudazione molto spinto, con degradazione
pressoché totale delle sostanze organiche biodggted nitrificazione delle parti azotate.

2. | depuratori ad ossidazione totale sono solitdeecostituiti da elementi monoblocco
prefabbricati, in genere suddivisi in piu vaschecomparti, ed utilizzano un sistema di depurazione
a fanghi attivi ad ossidazione totale, basato azilbne dei batteri presenti nel liquame che, riumit
colonie, costituiscono in fango attivo. Nell'imptanviene insufflata meccanicamente I'aria
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necessaria alla sopravvivenza ed alla riproduzideke batteri, i quali utilizzano per la loro
nutrizione le sostanze organiche inquinanti corteenel liguame, abbattendole.

3. Considerato come in commercio esistano numeipskogie di impianto ad ossidazione totale,
accomunate dal principio di funzionamento ma déffer tra loro per tipo di materiali impiegati,
numero e capacita degli scomparti, numero e natagh ingressi nonché per lo stesso percorso
delle acque internamente all'impianto, non venganpartite prescrizioni e specifiche tecniche
vincolanti in merito agli aspetti costruttivi diléetipo di impianti di depurazione.

4. 1l livello di depurazione conseguito da ciascimpianto dovra risultare da apposita
documentazione tecnica o certificazione rilascdd#la ditta produttrice e I'impianto medesimo
potra essere utilizzato solo per il trattament@aacjue reflue destinate a corpi ricettori congruenti
con il livello di depurazione garantito.

5. Sia la posa che la manutenzione dell'impianteraeno avvenire in completa conformita alle
specifiche tecniche fornite dal costruttore.

Articolo 144 - Altri tipi di depuratori

1. Potranno essere ammessi impianti di trattamentiepurazione delle acque reflue diversi da
quelli contemplati negli articoli precedenti solaamdo venga dimostrato che i medesimi
conseguono livelli di depurazione non inferiori @et prescritti dal presente Regolamento e dalle
altre norme vigenti in materia, in funzione delotigi ricettore finale cui sono destinate le acque
trattate.

Articolo 145 - Recapito dei liquami nel suolo medinte sub-irrigazione

1. L'utilizzo del suolo come recapito finale, meattia sub-irrigazione, dei liquami provenienti dal
trattamento delle acque reflue € ammesso nelle spravviste di pubblica fognatura, secondo
guanto previsto dal presente Regolamento.

2. Il liguame chiarificato in uscita dalla fossdt®a tipo Imhoff (o da altro idoneo dispositivo di
trattamento) deve essere condotto, mediante tub@zdenuta, in un pozzetto e da qui immesso
nella condotta o rete disperdente.

3. La condotta disperdente puo essere costituitatzizioni microfessurate continue o da elementi
tubolari con estremita tagliate dritte e distanzititcm. 1-2 cm l'uno dall’altro. In ogni caso la
condotta disperdente deve essere protetta supembenda tegole (0 comunque da elementi
semicurvi atti a svolgere analoga funzione protajted avere pendenza compresa tra lo 0,2% e lo
0,6%.

4. La condotta deve essere posata in una trinadanata almeno cm. 70, la cui meta inferiore deve
essere riempita con pietrisco di varia pezzaturé Bsuperiore) che avvolga completamente la
condotta. La parte superiore della trincea deveressempita con il terreno proveniente dallo
scavo, previa interposizione di uno strato di tesson tessuto o di altro materiale atto ad impeedir
che il terreno di rinterro penetri nei vuoti dettestante riempimento in pietrisco.

5 La trincea delle seguire approssimativamentelBamento delle curve di livello, in modo tale che
la condotta disperdente mantenga la pendenza cdateei limiti prescritti. Di norma la trincea
deve essere posizionata lontano da fabbricati, aiee pavimentate o altre sistemazioni che
ostacolano il passaggio dell'aria nel terreno.

6. La distanza fra il fondo della trincea ed il sia®o livello della falda non dovra essere inferiore
ad un metro. Nel tratto a valle della condottadia di falda non potra essere utilizzata per uso
potabile o domestico o per irrigazione di prodottingiati crudi, a meno di accertamenti chimici e
microbiologici caso per caso da parte dell'autosiéhitaria. Fra la condotta disperdente e un
gualunque serbatoio, pozzo od altra opera destiaatservizio di acqua potabile deve essere
mantenuta una distanza minima di 30 metri.

7. L’andamento della trincea e della condotta didgete pud essere lineare e continuo su una sola
fila oppure costituito da una condotta centrale camificazioni a pettine, a doppio pettine o ad
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altro analogo. Lo sviluppo lineare complessivo aeibndotta disperdente deve essere determinato
in funzione della natura del terreno e del numercalitanti equivalenti secondo i seguenti
parametri :

- tipo diterreno / sviluppo lineare per abitaetjuivalente

- sabbia sottile, materiale leggero di riporto 2aiitante

- sabbia grossa e pietrisco 3 ml/abitante

- sabbia sottile con argilla 5 ml/abitante

- argilla con poca di sabbia 10 ml/abitante

- argilla compatta non adatta

Potranno essere ammessi valori diversi da qugbiiasedicati nei casi in cui le caratteristiche del
terreno siano preventivamente accertare mediam@asép prove di percolazione.

8. La distanza tra due diverse condotte disperdemtideve essere mai inferiore a 25 metri.

9. Per I'esercizio si controllera periodicamente ohn vi sia intasamento del pietrisco o del texren
sottostante, che non si manifestino impaludamargediciali, che non aumenti il numero delle
persone servite ed il volume di liquame giornalidisperso, che livello della falda rimanga in
valori compatibili.

Articolo 146 - Recapito dei liguami nel suolo medinte pozzi assorbenti

1. L'utilizzo del suolo come recapito finale, metti& pozzo assorbente, dei liguami provenienti dal
trattamento delle acque reflue € ammesso nelle spravviste di pubblica fognatura, secondo
guanto previsto dal presente Regolamento.

2. Il liqguame chiarificato in uscita dalla fossdt®a tipo Imhoff (o da altro idoneo dispositivo di
trattamento) deve essere condotto, mediante tub@zdenuta, in un pozzetto da cui deve essere
poi immesso nel pozzo assorbente.

3. Il pozzo deve avere forma cilindrica e diametri@rno di almeno un metro. Esso puo essere
costruito in muratura (pietrame o mattoni) oppurecalcestruzzo, e deve essere privo di platea.
Nella parte inferiore, in corrispondenza del teor@ermeabile, le pareti devono essere permeabili
(praticandovi feritoie o realizzandole in murataraecco o con altra idonea tecnica costruttivd). Su
fondo del pozzo, in luogo della platea, deve esssakzzato uno strato di pietrame e pietriscoaell
spessore di circa mezzo metro. Analogo anello elirgine e pietrisco (sempre dello spessore di
circa mezzo metro) deve essere formato esternanadiatgorzione permeabile delle pareti del
pozzo. In entrambi i casi, in prossimita del foreddella parete permeabile, il pietrame deve essere
di pezzatura maggiore rispetto al pietrisco soprdsto retrostante.

4. La copertura del pozzo deve trovarsi ad unaopitifa di almeno cm. 60. Il pozzetto deve essere
collocato sulla copertura del pozzo e dotato digadé chiusini. Lo spazio residuo soprastante la
copertura del pozzo e l'anello di pietrisco cireode, deve essere reinterrato mediante terreno
ordinario con soprassesto per evitare ogni avvaidme previa interposizione di uno strato di
tessuto-non tessuto o di altro materiale atto gukedire che il terreno di rinterro penetri nei vuoti
del sottostante riempimento in pietrisco. Per latil@zione dello strato drenante devono essere
poste in opera tubazioni di aerazione di opportiametro, che interessino lo strato di pietrisco pe
una profondita di almeno un metro.

5. Di norma i pozzi assorbenti debbono essere jpositi lontano da fabbricati, aie, aree
pavimentate o altre sistemazioni che ostacolapastaggio dell'aria nel terreno

6. La differenza di quota tra il fondo del pozzoikethassimo livello della falda non dovra essere
inferiore a 2 metri. Nel tratto a valle della cottdd’acqua di falda non potra essere utilizzata pe
uso potabile o domestico o per irrigazione di ptbdmangiati crudi, a meno di accertamenti
chimici e microbiologici caso per caso da partd'algbrita sanitaria. Fra il pozzo e un qualunque
serbatoio, pozzo od altra opera destinata al serdizacqua potabile deve essere mantenuta una
distanza minima di 50 metri.

7. La superficie della parete perimetrale del podeve essere determinato in funzione della natura
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del terreno e del numero di abitanti equivalentoselo in seguenti parametri:

- tipo di terreno superficie per abitante equividen

- sabbia grossa e pietrisco 1 mqg/abitante

- sabbia fine 1,5 mg/abitante

- argilla sabbiosa o riporto 2,5 mg/abitante

- argilla con molta sabbia o pietrisco 4 mg/abiant

- argilla con poca sabbia o pietrisco 8 mg/abitante

- argilla compatta impermeabile non adatta.

Potranno essere ammessi valori diversi da qugiiasiodicati nei casi in cui le caratteristiche del
terreno siano preventivamente accertare mediarmges#p prove di percolazione. In ogni caso la
capacita del pozzo non deve essere inferiore dagdella vasca di chiarificazione che precede il
pozzo stesso.

8. Per I'esercizio si controllera periodicamente ohn vi sia accumulo di sedimenti o di fanghiglia
nel pozzo od intasamento del pietrisco e del terreircostante, che non si verifichino
impantanamenti nel terreno circostante; che noneatiml numero delle persone servite ed il
volume di liguame giornaliero disperso, che livalkdla falda rimanga in valori compatibili.

Articolo 147 - Percolazione nel terreno mediante dairrigazione con drenaggio

1 Il sistema di percolazione nel terreno medianteigigazione con drenaggio deve essere adottato
in tutti i casi in cui sia ammessa la sub-irrigaEnormale ma ci si trovi in presenza di terreni
impermeabili.

2 Il liquame chiarificato in uscita dalla fossatmet tipo Imhoff (o da altro idoneo dispositivo di
trattamento) deve essere condotto, mediante tub@zdenuta, in un pozzetto da cui deve essere
poi immesso nella condotta o rete disperdente.

3 Il sistema consiste in una trincea, profonda dlaly®0 a ml.1,50 con il fondo costituito da uno
strato di argilla, sul quale si posa la condottandnte sovrastata in senso verticale da strati di
pietrisco grosso, minuto e grosso. Nello spess@iulimo strato si colloca la condotta
disperdente.

4 Tubi di aerazione di adeguato diametro devon@ressollocati verticalmente, dal piano di
campagna fino allo strato di pietrisco grosso iofey; disposti alternativamente a destra e a siist
delle condotte e distanziate da 2 a 4 metri I'uadbadiro.

5 La condotta drenante sbocca in un idoneo rieetfdvolo, alveo, impluvio, ecc.), mentre la
condotta disperdente termina chiusa 5 metri prieio dbocco della condotta drenante.

6 Lo sviluppo lineare delle condotte si dimensiasaumendo come parametro minimo ml. 2,00 per
abitante equivalente.

7 Per quanto attiene le caratteristiche costruttide posa delle condotte, il loro posizionameteo,
distanze di rispetto e quanto altro non espresstnteattato nel presente articolo, si applicano le
prescrizioni gia impartite all’art. 151 per le naincondotte di sub-irrigazione.

8 Per l'esercizio si controllera periodicamentegolare funzionamento del sistema, dal sifone del
pozzetto di alimentazione, allo sbocco del liquagigubi di aerazione e si verifichera nel tempo
che non si abbia aumento del numero degli abitmtivalenti e che livello della falda rimanga in
valori compatibili.

Articolo 148 - Fitodepurazione

1 L'utilizzo di impianti a fitodepurazione come gegito finale dei liqguami provenienti dal
trattamento delle acque reflue € ammesso nelle spravviste di pubblica fognatura, secondo
guanto previsto dal presente Regolamento.

2 L'impianto a fitodepurazione (impianto fitodeptiva assorbente) sfrutta il potere depurativo di
determinati tipi di vegetazione ed e costituitotangialmente da uno o piu letti assorbenti, sul
fondo dei quali corre una tubazione disperdenterithgcia il liqguame in prossimita dell’apparato
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radicale delle piante.

3 | letti assorbenti sono costituiti da vassoi ste@sione complessiva commisurata alla potenzialita
dell'impianto e realizzati in materiale atto a gamae la tenuta (calcestruzzo, resina poliestere o
altro idoneo materiale). Sul fondo dei letti viesteso uno strato di ghiaietto (pezzatura mm. 8-15)
dello spessore di almeno cm. 30. Al di sopra dehigtio viene riportato uno strato di terreno
vegetale di spessore non inferiore a cm. 40. Heter vegetale viene quindi adeguatamente
piantumato con arbusti sempreverdi od altra vegmtaadrofila.

4 1l liguame chiarificato in uscita dal dispositivdi trattamento (tipicamente, ma non
necessariamente, una fossa settica tipo Imhoff¢ @sgere condotto, mediante tubazione a tenuta,
in un pozzetto da cui deve essere poi immesso cefidotta disperdente. Detta condotta corre sul
fondo del letto assorbente, immersa dalla stratoghiaietto, ed €& costituita da tubazioni
microfessurate continue, posate con pendenza rpaniste allo 0,4%.

5 Il livello del liguame nell'impianto sara detemato dal livello del pozzetto di distribuzione é
dovra corrispondere alla strato di ghiaietto posatbfondo del letto assorbente. Da qui i liquidi
saranno assorbiti, per capillarita, dall'apparatdicale delle piante collocate nel soprastanteostra
di terreno vegetale.

6 In uscita dallimpianto, sul lato opposto a qadlli ingresso del liguame, deve essere posto un
secondo pozzetto di ispezione e da questo devetidspana tubazione di troppo pieno di sicurezza
che consente il celere deflusso di improvvisi eckssivi apporti meteorici, mantenendo il liquido
nell'impianto ai livelli di progetto. La tubaziondi troppo pieno smaltira I'eccesso di acqua nel
suolo mediante un breve tratto di tubazione disp@®lper sub-irrigazione.

7 Le dimensioni dei letti assorbenti e della superfpiantumata dovranno essere tali da garantire
sufficienti livelli di depurazione ed evitare larfvazione di reflui effluenti. A tal fine I'impianto
dovra presentare una estensione (superficie agaltaa superiore dello strato di ghiaietto) di almen
mg. 1,50 per ogni abitante equivalente, con unmunassoluto di mq. 6.

8 La vegetazione da piantumare dovra essere dtsstika arbusti o fiori con spiccate caratteristiche
idrofile, quali ad esempio:

ARBUSTI FIORI

Aucuba Japonica Auruncus Sylvester
Bambu Astilbe

Calycantus Florindus Elymus Arenarius
Corpus Alba Felci

Corpus Florida Iris Pseudoacorus
Corpus Stolonifera Iris Kaempferi
Cotoneaster Salicifolia Lythrum Officinalis
Kalmia Latifolia Nepeta Musini
Laurus Cesarus Petasites Officinalis
Sambucus Nigra

Thuya Canadensis

9. Per l'esercizio si controllera periodicamentee afon vi sia intasamento della tubazione
disperdente, che non si manifestino impaludamerdediciali, che non aumenti il numero delle
persone servite ed il volume di liguame giornaliéisperso.
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PARTE V

VIOLAZIONI E SANZIONI AMMINISTRATIVE

1. Per le diverse fattispecie di violazioni del Blagnento Edilizio, le sanzioni corrispondenti, come
descritte dettagliatamente nella tabella riporataomma seguente, si applicano ai Responsabili
delle violazioni con le modalita di cui all'Art. Ti&lla Legge n° 689/1981.

2. Per le diverse fattispecie di violazioni soreibite le seguenti sanzioni:

FATTISPECIE DELLA RESPONSABILE ARTICOLO SANZIONE SANZIONE
VIOLAZIONE DELLA DEL R.E MINIMA MASSIMA
VIOLAZIONE T
Inesatta o incompleta comunicazione 10 31, comma2 15,00 € 90,00 €
di inizio dei lavori
I'\é'lsgﬁata comunicazione diinizio dei Titolare 31, comma 1 50,00 € 300,00 €
Inesatto o incompleto cartello di Titolare 34, comma 1 30,00 € 180,00 €
cantiere
Man_cata esposizione del cartello di Titolare 34. comma 1 50,00 € 300,00 4
cantiere
Mancata comunicazione delle
variazioni dei nominativi dei Titolare 31, comma 2 15,00 € 90,00 €
responsabili indicati nella
comunicazione di inizio dei lavori.
Mancata richiesta di variante in corso Dir. Lavori
d'opera prima della comunicazione di ' 36, comma 2 50,00 € 300,00 €
fine dei lavori.
Inizio dei lavori prima del ritiro del Titolare 33, comma 2 30,00 € 180,00 €
documento abilitativo
Mancata richiesta della visita di Dir. Lavori 31, comma 4 50,00 € 300,00 €
controllo
gﬂbaiLl?t;?ir\]/iza in cantiere dei documenti Impresa Esecutrice 33, comma 3 30,00 € 180,00 €
Carenze _neII allestlme_nto e nella Impresa Esecutrice 34, comma4 30,00 € 180,00 €
segnalazione del cantiere
Mancata segnalazione del cantiere Impresa Eseeutdd, comma 4 50,00 € 300,00 €
ll\{:llscr)\ﬁata comunicazione di fine dei 39, comma 1 50,00 € 300,00 €
mggﬁf‘to ripristino dello stato de Titolare 26, comma 1 100,00 € 600,00 4
Inosservanza dell'obbligo di
manutenzione delle costruzioni, delle 5\ o 48, comma 1 100,00 € 600,00 €
aree e di recinzione delle aree libere
presenti nei centri abitati.
Inosservanza dei dispositivi di Titolare 26, comma 2
ord_i_ngnze attuative del Regolamentq Impr.Esecutrice 34,comma 6 100,00 € 600,00 €
Edilizio. Titolare 48, comma 3

Pagina 85



